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INTRODUCERE

In ultimele decenii, in intreaga lume, mobilitatea cu caracter sezonier si/sau temporar cu
scopul utilizarii fie In scop recreativ, fie non-recreativ, a bunurilor imobile - proprietate privata de
tip locuintd auxiliard a cunoscut o crestere fara precedent. In acest context, desi formele de locuire
sezoniera sau temporara isi au originea in cele mai vechi timpuri, versiunea lor contemporana
genereaza noi oportunitati dar si provocari in ceea ce priveste dezvoltarea planificata si integrata a
fenomenului.

Astfel, pe fondul proceselor de restructurare economica si de transformare social-
demografica, regiunile rurale, in special cele periferice, indepartate sau muntoase, necesita
imperios atentia factorilor de decizie in vederea gasirii de alternative viabile privind diversificarea
sistemului economic local actual. Dupa opinia generala a cercetatorilor, fenomenul locuintelor de
vacanta poate constitui o optiune viabila in revitalizarea mediului rural.

Cu toate acestea, pe plan national, tematica nu se bucura de popularitate. Amenajarile de tip
locuinte secundare/auxiliare sunt prezente in literatura autohtona in mare parte tangential, fara o
aprofundare altminteri indispensabild in demersurile de amenajare si dezvoltare turistica
integrata.

Astfel, obiectivele acestei lucrari sunt dupa cum urmeaza:

= QObiectivul 1: Elaborarea unui cadru conceptual si teoretic fundamentat pe recomandarile
oficiale privind statisticile turismului, respectiv pe experientele internationale din domeniul
turismului rezidential;

= Obiectivul 2: 1dentificarea principalelor etape in evolutia spatiala, structurala si functionala a
turismului rezidential;

= Obiectivul 3: Recunoasterea dimensiunii cantitative a fenomenului studiat la nivel international
national si local;

= QObiectivul 4: Estimarea relatiei distributiei spatio-temporale a locuintelor de vacanta cu oferta
turistica primara la nivelul ariei de studiu;

= Obiectivul 5: Estimarea relatiei distributiei spatio-temporale a locuintelor de vacanta cu oferta
turistica secundara la nivelul ariei de studiu;

= Obiectivul 6: Reliefarea relatiei spatiale dintre locuintele de vacanta si principalele tipuri de
peisaje rurale precum si a posibilelor consecinte social-culturale, economice sau asupra
mediului natural rezultate din dezvoltarea unor astfel de proprietati;

= Obiectivul 7: Gasirea solutiilor de valorificare a locuintelor de vacanta si de integrare in sistemul

turistic general din aria de studiu.



Pentru indeplinirea acestor obiective, cercetarea de fata adopta o abordare de tip studiu de
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rezervatiilor biosfere, parcurilor nationale si parcurilor naturale si constituirea administratiilor

acestora (Fig. 1).

1. CADRU CONCEPTUAL SI TEORETIC

Primul subcapitol (1.1) subliniaza dificultatile de perceptie, delimitarile conceptuale,
tipologice si structurale ale notiunii de locuinta de vacanta atat la nivel international, cat si national.
In context national, s-au tratat subiecte precum: problema utilizirii sintagmelor ,resedinti
secundard”, ,casa de vacantd”, ,locuinta secundara”; si analiza caracterului intermediar a locuintei
de vacanti intre unitatea de cazare turistica si locuinta conventionald. In urma analizei, s-a ajunsla
concluzia ca termenul locuinta de vacanta reflecta cel mai fidel dimensiunea conceptului analizat,
cuprinzand totalitatea structurilor formale si informale, mobile si imobile, complementare
resedintei obisnuite, detinute In proprietate personala de persoane fizice si utilizate in scopuri
recreative si/sau turistice, cu exceptia aranjamentelor de tip timesharing sau a altor forme de
proprietate partajata.

Un alt subiect abordat in primul capitol a fost legat de factorii de localizare, modele spatiale
si functionale de amenajare a locuintelor de vacanta (subcapitolul 1.2.) intdlnite in experienta
internationala de profil. Tendintele de amenajare cu locuinte de vacantd prezinta un caracter

eterogen, predominand insa concentrarile In cadre naturale sau in statiunile turistice consacrate.



De asemenea s-a dezbatut problema impactului turismului rezidential asupra mediului
natural, socio-cultural sau economic in conformitate cu literatura de specialitate internationala
(subcapitolele 1.3., 1.4., 1.5). Sectiunea a abordat subiecte precum efectul de etansare a solului,
extinderea necontrolatda a intravilanelor, segregarea sociald, comodificarea (mercantilizare),
gentrificarea rurald, caracterul nerecurent al veniturilor provenite din vanzarea terenurilor si/sau
constructiilor, riscul monopolizarii asezarilor turistice si a elimindrii de pe piatd a micilor
antreprenori locali s.a.

Ultimul subcapitol al acestui preambul teoretic si conceptual (subcapitolul 1.6.) trateaza
problema situatiei actuale a turismului rezidential in contextul activitatilor de amenajare a
teritoriului si urbanism si de management al ariilor protejate. Pe fondul constientizarii greoaie si
tarzie a fenomenului din partea autoritatilor, institutiilor si organizatiilor publice si private, s-a
constat cd problema locuintelor de vacanta apare doar sporadic in agenda politicilor sectoriale,
strategice si de amenajare teritoriala si ca, In prezent, nu face obiectul niciunei strategii sau activitati

de amenajare turistica a teritoriului.

2. METODOLOGIA CERCETARII STIINTIFICE

Pornind de la intrebarea de cercetare conform careia se doreste identificarea dimensiunii si
particularitatilor spatial-temporale din perspectiva tipologicd, structurala si functionala a
turismului rezidential si avand la baza o fundamentare teoretica si conceptuala cu caracter
interdisciplinar (studii economice, sociale, geografice) si transdisciplinar (studii de filozofie si
psihologice, de arheologie, ale fondului funciar si locativ, de arhitectura etc.), metodologia lucrarii
de fata se circumscrie principiilor, metodelor, procedeelor si mijloacelor de analiza tributare
abordarii mixte cantitativ-calitative. Asadar, procesul de cercetare al prezentei lucrari opereaza in
mare parte pe baza unei strategii de cercetare deductive, dar cu unele aspecte inductive,
interpretative.

Continutul lucradrii se bazeaza pe documentarea bibliografica, statistica si cartografica,
utilizdndu-se cu precadere metoda istoricd, cartografica si cea a modelarii precum interpolare
spatiala ierarhica sau neierarhica ,Kernel Density”, analiza distantei euclidiene ,Euclidean
Distance”, Analiza Componentei Principale (PCA), analiza cluster si analiza matricei ,comparatii in

pereche” (pairwise comparison matrix).



3. ISTORICUL EVOLUTIEI FENOMENULUI LOCUINTELOR DE VACANTA IN PROVINCIA
ISTORICA TRANSILVANIA

Capitulul expune evolutia spatial-tipologica a formelor de manifestare a activitatilor
recreative particulare notiunii de locuinta auxiliara sau locuire multipla incepand din antichitate
pana in prezent in regiunea Transilvania care include doua dintre cele trei judete cuprinse in
suprafata Parcului Natural Apuseni (Cluj si Alba) (subcapitolele 3.1, 3.2., 3.3., 3.4, 3.5.).

In ordine cronologicd putem enumera principalele forme de locuire sezonierd in scopuri
partial sau integral recreative: villae rusticae-le, conacele sau castelele de vanatoare, proprietatile
ecleziastice, resedintele de vara in stil baroc, locuintele auxiliare ale nobililor amenajate in
viitoarele statiuni, locuinte de vacantda din zonele Impaddurite apartinatoare paturii bogate,
locuintele de vacanta utilizate in scopuri de cercetare, vilele in stil neoromanesc, domeniile fostei
case regale, cabanele de vanatoare si asa-numitele locuinte de protocol, casele de vacanta pentru
clasa muncitoare miniera, casele de vacanta ale personalitatilor culturale, casele de creatie ale
scriitorilor (de ex. Casa scriitorilor din Valea Vinului, Bistrita-Nasaud).

In ceea ce priveste situatia locuintelor secundare si sezoniere la nivelul anului 2011
(subcapitolul 3.6.), conform datelor statistice furnizate de Eurostat (2011) prin intermediul
platformei ,,Census Hub” si potrivit rezultatelor recensamantului locuintelor si populatiei din anul
2011 (pentru tarile care au furnizat astfel de informatii), situatia la nivel European privind categoria
larga a locuintelor secundare si sezoniere (inclusiv locuintele de vacanta) este redata in tabelul 1.
Astfel, se remarca locul fruntas pe care il ocupa Franta, tara care la nivelul anului 2011 detinea peste
3 milioane de locuinte secundare sau sezoniere, inclusiv bine-cunoscutele ,résidence secondaire”

utilizate n scop recreativ.

Tabel 1. Numdrul locuintelor secundare sau sezoniere din tdrile europene

Nr. Crt. Tara Locuinte secundare sau sezoniere
1 Franta 3175662
2 Grecia 1351 845
3 Portugalia 1133300
4 Romdnia 880216
5 Croatia 334 009
6 Danemarca 212 361
7 Cehia 169 468
8 Cipru 78 670
9 Irlanda 70517

10 Malta 29 848

Sursa datelor Eurostat (2011)



La nivelul Romaniei, conform rezultatelor recensamantului populatiei si locuintelor din anul

2011 (Institutul National de Statistica, 2011b), locuintele secundare si casele de vacanta rezervate

pentru uz sezonier sau secundar, cu Limitele unitatilor < Elipsadistributiei spatialea

administrativ-teritoriale de tip judet locuintelor de vacanta din anul 2006
———— Limita Parcului Natural Apuseni
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demolat sau aflate 1n alta situatie au fost
reprezentate Intr-un numar total de
879930. Dintre acestea, 341588 (38.81%)
sunt localizate in mediul urban si 538342 in
mediul rural (61.18%) (conform Institutul
National de Statistica, 2011b).

Legat de situatia la nivel de sate,
conform INS (2011) aria de studiu a cuprins
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Fig. 2 Distributia spatio-temporala a locuintelor de vacanta

vacanta). : :
din perioada 2006-2020

In urma desfasurarii procesului de
documentare si observare directa pe teren au fost identificate 964 de locuinte de vacanta. Dupa
aplicarea metodei de eliminare a locuintelor de vacanta care nu figurau in anul 2006 au rezultat 570

de locuinte de vacanta (Fig. 2).

4. RELATIA SPATIALA A LOCUINTELOR DE VACANTA CU PATRIMONIUL TURISTIC

In vederea reliefirii particularitatilor locale ale ariei de studiu, se impune o analiza
amanuntita pluridirectionala: recunoasterea factorilor de atractie si respingere privind dezvoltarea
spatiala si numerica a locuintelor de vacantd; identificarea elementelor cu potential de valorificare
prin activitatile de turism rezidential.

Ca atare, in subcapitolele urmatoare se va prezenta relatia dintre distributia spatio-
temporala a locuintelor de vacanta (unde a fost posibil) si componentele de baza ale ofertei turistice
din zona Parcului Natural Apuseni.

Intr-un prim subcapitol (4.1.) s-au analizat resursele turistice naturale, ca factor de
dezvoltare a turismului rezidential.

Astfel, in ceea ce prieste importanta altitudinii in procesul de localizare a proprietatilor

analizate (Fig. 3), s-a constatat cd in ambii ani de referinta cele mai mari procente de locuinte de



vacantd au fost identificate la altitudini cuprinse
intre 978-1280 m (63.33% in 2006 si 70.74% in
2020), categorie care inregistreaza si cele mai
(88.91%). De

asemenea, se remarca faptul ca judetul Bihor

ridicate cresteri procentuale
detine locuintele de vacanta situate la cele mai
joase altitudini, in timp ce judetul Cluj cuprinde
locuintele de vacanta situate la cele mai ridicate
altitudini.

a

In privinta geodeclivitatii reliefului,
valorile generale variaza de la 0° si pana la 70,71°
(Fig. 4). Distributia spatio-temporala a locuintelor
de vacanta in raport cu criteriul geodeclivitate este
predominanta cantitativ in categoria pantelor
plane, cvasi-plane sau cu valori de pana la 14.42°
(Intr-o proportie de 80% in anul 2006 si de 79% in
anul 2020), fenomen este generalizat in toate cele
trei judete cuprinse in aria de studiu. Cu toate
acestea, cea mai mare crestere procentualda
(166.66%) a fost inregistrata in zonele cu inclinatii
ale versantilor cu valori cuprinse intre 26.92°-
70.71°.

In privinta expozitiei versantilor, numarul
cel mai ridicat de locuinte de vacanta a fost
inregistrat in zonele cu versanti Insoriti cu
expozitie sud-estica (19.29% in 2006 si 16.59% in
2020), urmat de cele situate in cadrul versantilor
cu expozitie sud-vestica (15.78% in 2006 si
15.14% 1n 2020) si sudica (14.03% 1n 2006 si 14%
in 2020) cu mari diferentieri la nivel de judet si cu
cresteri procentuale in categoria proprietatilor

situate in cadrul versantilor umbriti sau semi-

umbriti (Fig. 5).
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In vederea identificarii relatiei spatio-temporale a locuintelor de vacanti cu potentialul
morfoturistic, au fost digitizate un total de 1069 de elemente morfologice, dintre care: 926 pesteri,
avene, ponoare; 24 izbucuri; 59 varfuri/puncte de belvedere neamenajate /pasuri, trecatori; 5 lacuri
carstice; 1 ravena (Groapa Ruginoasa); 8 doline, uvale, polii, bazine inchise; 16 chei; 8 cascade; 22
abrupturi. Acestea au fost ierarhizate in functie de criterii precum: distanta fata de cel mai apropiat
traseu turistic omologat, statutul de arie protejatd sau existenta dotdrilor cu infrastructura
specifica.

Modelele de distributie spatiald in relatie cu potentialul morfoturistic considerat arata o
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urmare, cel mai mare procent de locuinte de

vacantd sunt situate in zone fara potential o

morfoturistic (52.63% in 2006 si 61.30% In :

2020), categorie care inregistreaza si cea mai
ridicata crestere procentuala (97%) in perioada

de referintd. De asemenea, majoritatea

locuintelor de vacanta din judetele Alba si Cluyj
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In vederea estimarii relatiei distributiei

spatio-temporale a locuintelor de vacanta cu
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Fig. 6 Distributia spatiala a locuintelor de vacanta in
raport cu potentialului turistic al elementelor
morfologice din aria de studiu, anii 2006 si 2020.

potentialul meteoclimatic (subcapitolul 4.1.2), au fost utilizate datele furnizate de catre Fick &
Hijmans (2017), versiunea actualizata in anul 2020, din cadrul proiectului WorldClim 2.1. Proiectul
ofera gratuit variabile climatice cu date medii lunare in format ,raster” pentru intervalul temporal
1970-2000.

In privinta distributiei spatio-temporale a locuintelor de vacanti la nivelul intregii arii de
studiu si In raport cu cele patru variabile climatice luate in considerare, tendinta de localizare

urmeaza directii similare In ambii ani de referinta:

= Din intervalul general al temperaturii minime multianuale cuprins intre -2,159°C si 4.72°C,
distributia spatiala a locuintelor de vacanta se Incadreaza in intervalul -0.589°C si 3.996°C;

= Din intervalul general al temperaturii maxime multianuale cuprins Intre 4.98°C si 14.4°C,
locuintele de vacanta sunt construite In zone cu temperaturi cuprinse intre 7.89°C si 13.71°C;

= Din intervalul general al temperaturii medii multianuale cuprins intre 1.40 °C si 9.56 °C,

locuintele de vacanta sunt situate in zone cu temperaturi cuprinse intre 3.71 °C - 8.85 °C;



= Dinintervalul general al cantitatii de precipitatii medii multianuale cuprins intre 636 mm si

1109 mm, locuintele de vacanta sunt situate in areale cu precipitatii cuprinse intre 670-936 mm.

Legat de importanta fondului forestier
in procesul de localizare a proprietatilor
analizate (subcapitolul 4.1.3.), cele mai multe
locuinte de vacanta au fost situate in imediata
proximitate a padurilor, respectiv la mai putin
de 100 de metri in toate cele trei judete
(61.57% in anul 2006 si de 59.12% in anul
2020), cu o crestere procentualda de 62.39%.
Totusi, cea mai ridicata crestere procentuala a
fost Inregistratda In categoria locuintelor de
vacanta situate la mai mult de 200 de metri

(94.65%) (Fig. 7).

o Locuinte de vacanti existente
in anul 2006

= Locuinte de vacanta construite
in perioada 2006-2020
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Fig. 7 Distributia locuintelor de vacanta in raport cu
fondul forestier, in aria de studiu, anii 2006 si 2020.

Potentialul hidrogeografic reprezentat de cursurile de apa permanente constituie, de

asemenea, un factor important de atractie cu precadere in judetele Alba si Bihor (subcapitolul

4.1.4.). Rezultatele au aratat ca atat in anul
2006 cat si in 2020, ponderea cea mai
insemnata a fost inregistratd in categoria
locuintelor de vacanta situate la mai mult de
200 de metri fata de cursurile de apa
permanente (52.28% - 2006; 61.41% - 2020),
categorie care a Inregistrat si cea mai mare
crestere procentuala in perioada de referinta
(98.65%) (Fig. 8).

edificate pe malul raurilor, 1a mai putin de 100

Totusi, constructiile
de metri, sunt situate pe loc secund, cu o
pondere de 41.22% in anul 2006 si 33.92% in
anul 2020 si cu o crestere procentualda de

39.14% in perioada de referinta.
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Fig. 8 Distributia spatiala a locuintelor de vacanta in

raport cu reteaua hidrografica reprezentata de cursurile
de apa permanente, in aria de studiu, anii 2006 si 2020.

In ceea ce prieste distributia spatiald a locuintelor de vacanti in raport cu acumularea

Fantanele, In urma rezultatelor s-a constatat, cum era de asteptat, ca raportat la numarul total al

locuintelor de vacanta cele mai multe dintre ele sunt situate la distante mai mari de 2000 de metri

(56.14% in anul 2006 si 51.65% in anul 2020 si cu o crestere procentuala de doar 55.62%). Cu toate




acestea, cele situate pe tarmul lacului Fantanele la distanta mai mica de 100 de metri (cu o pondere
constanta in perioada de referintd) Inregistreaza o crestere importanta de 85.96%.

Un al doilea subcapitol (4.2.) se refera la analiza resurselor turistice antropice in contextul
turismului rezidential. Sectiunea propune identificarea si evaluarea principalelor resurse turistice
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Fig. 9 Zone etnografice dupa limitele administrativ-teritoriale

Nu n ultimul rand, de tip comuna cuprinse in arealul de studiu. Delimitarea Tarii

subcapitolul va urmiri estimarea Motilor dupa Botan (2008); a Tarii Beiusului, dupa Filimon
(2012); a Zonei Mocanimii Gilaului, dupa Ordinul Arhitectilor
relatiei spatio-temporale a din Roménia (2019):
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rezultatele au evidentiat ponderi importante ale locuintelor de vacanta in zone fara potential
turistic antropic sau cu potential mediu (Fig. 10).

Un al treilea subcapitol (4.3.) se refera la relatia spatiala dintre baza materiala (turistica si
cu caracter general) si locuintele de vacanta.

Astfel, totalizand un numar de 477 de structuri de cazare (clasificate si neclasificate), fiecarei
unitati li revin, In medie, 6,4 spatii (camere) si 14,7 locuri de cazare, cele mai multe fiind amenajate
in judetul Alba (53.45%) si cu un procent relativ similar In judetele Cluj (23.48%) si Bihor (23.06%)
(Tab. 2).

Tabelul 2 Numdrul si ponderea unitdtilor de cazare turisticd clasificate si neclasificate, la nivel de
judet

Statutul % din TOTAL % din TOTAL % din TOTAL

Nr. Crt. clasificarii Alba JUDET Bihor JUDET Cluj JUDET TOTAL
1 Clasificate 96 37.64 45 40.90 38 33.92 179
2 Neclasificate 159 62.35 65 59.09 74 66.07 298
TOTAL 255 100 110 100 112 100 477

Sursa datelor privind unitatile de cazare turistica omologate: MEEMA (2020a); Sursa datelor privind unitatile de
cazare turistica neomologate Ciupe (2020).

Raportandu-ne la unitatile de cazare clasificate, cele mai numeroase (86.03%) sunt grupate
in structuri cu 3 si 2 stele/margarete/flori, iar din punct de vedere tipologic, majoritatea sunt
pensiuni turistice (41.90%) sau camere de inchiriat (32.40%).

De asemenea, capacitatea de primire din structurile de cazare turistica totalizeaza 7030 de
locuri, majoritatea disponibile in unitati neomologate (55.66%) si cu o pondere usor redusa in cele

clasificate (44.33%). Astfel, raportul dintre camere si locurile de cazare este de 2.28 locuri/camera

e Locuinte de vacanta

si de 14.73 locuri/unitate de cazare turistica O om a
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totale. Sursa: Ciupe (2020), cu modificari.



Rezultatele au indicat ca cele mai multe locuinte de vacanta sunt localizate in zonele cu
intensitate ridicata (40.56%) (Fig. 11).

Daca baza de primire turisticd cu functiuni de cazare este suprapusa cu modelul de
amenajarea spatiald a locuintelor de vacanta, putem obtine un tablou complet a capacitatii reale de
cazare turistica clasificata neclasificata si alternativa (Fig. 12).

Distributia spatiald este vizibil diferitd intre cele doua categorii majore de cazare
(comerciale si necomerciale). Dacad unitatile de cazare turistica clasificate, neclasificate si totale sunt

distribuite spatial in special in -
asezarile cuprinse in judetul Alba, @fji}‘iff’v:w
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Fig. 12 Directiile de distributie spatiald a densitatii locuintelor de
vacantad si intensitatii de dezvoltare a unitatilor de cazare turistica
respectiv la 5972 de camere clasificate, neclasificate si totale. Sursa: cu modificéri, dupa Ciupe

unitatilor de cazare neclasificate,

existente la nivelul arealului luat in considerare dupa introducerea celor 2892 de camere totalizate
(estimativ) de locuintele de vacanta.

Mai mult decat atat, prin atribuirea a douad locuri/camera locuintelor de vacanta, va rezulta
un total de 12814 de locuri, dintre care 5784 ii revin locuintelor de vacantd, 3913 unitatilor de
cazare neclasificate si 3117 unitatilor de cazare clasificate.

Un alt subiect abordat este analiza structurilor de alimentatie publica turistice sau non-
turistice In contextul fenomenului locuintelor de vacanta (subcapitolul 4.3.2.).

La nivelul Intregului areal de studiu, structurile de primire turisticd cu functiuni de
alimentatie publica certificate totalizeaza un numar de 38 de unitati cu o capacitate de 2780 de
locuri. Din punct de vedere tipologic, 20 (52.63%) dintre ele sunt restaurante clasice, 8 (21.05 %)

sunt structuri de tip bufet-bar, 6 (15.78 %) restaurante pensiune, 3 baruri de zi (7.89 %) si 1



restaurant pescaresc (2.63%) (conform Ministerul Economiei, Energiei si Mediului de Afaceri,
2020b).

In total s-au identificat trei tipuri i S ————
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Fig. 13 Distributia spatiala a locuintelor de

vacanta in raport cu intensitatea dezvoltarii
situate in zone cu o intensitate de dezvoltare bazei de alimentatie publica.

majoritar (37.44%) locuintele de vacanta sunt

ridicata. Cu toate acestea, 33.71% dintre
acestea sunt localizate In zone fara amenajari de acest tip (Fig. 13).

Caile de transport, nivelul de mobilitate si de accesibilitate spatialad joaca un rol primordial
in evolutia turismului rezidential, Tnsa nu constituie un criteriu determinant in procesul de
localizare a proprietatilor de vacanta (subcapitolul 4.3.3.). De pilda, in anul 2006, la nu mai putin de
74 de locuinte de vacantd, reprezentand o pondere de 12.98% din total, s-a putut face accesul doar
prin intermediul drumurilor forestiere. Daca adaugam cele 112 de locuinte de vacanta situate in
zone cu accesibilitate slaba, adica in proximitatea drumurilor comunale, procentul creste la 32.47%
din total. Unde mai punem ca starea drumurilor comunale, In majoritatea cazurilor, este una
precara.

Mai mult de cat atat, la nivelul anului 2020 categoria locuintelor de vacanta cu un nivel de
accesibilitate foarte redusa creste cu 60 de proprietati, cintarind o pondere de 13.90% din total. De
asemenea, daca plusam cu locuintele de vacanta situate in zone cu accesibilitate redusa, ponderea

creste la 35.47% din total.



Chiar si asa, nivelul de accesibilitate spatialda ramane o preconditie in evolutia spatio-

temporala a locuintelor de vacanta.
Prezumtia care se vehiculeaza in
literatura de specialitate

internationala conform cdreia
numadrul locuintelor de vacantd scade
odata cu cresterea distantei fata de
resedinta obisnuita se confirma si in
cazul nostru (Figura 14). Astfel,
95.82% dintre proprietari detin o
locuinta de vacanta la o distanta de
pana la 400 de kilometrii, iar restul

de doar 4.17% parcurg o distanta de

Nr. locuinte de vacanta
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Fig. 14 Numarul locuintelor de vacanta in raport distanta parcursa
pana la resedinta obisnuita

pana la 2986 de kilometri pentru vizitarea proprietatii.

In literatura de specialitate internationald se
practica analiza fenomenului locuintelor de vacanta din
perspectiva a trei zone delimitate in functie de
coordonatele spatiu si timp: zona excursiilor de o zi;
zona vizitelor pe durata weekend-urilor; zona
calatoriilor de lungi duratd, din timpul vacantelor. in
scopul acestui studiu, pragurile stabilite pentru
delimitarea celor trei zone spatio-temporale sunt
adaptate particularitatilor regionale si locale (Figura
15).

a

In urma analizei s-a putut remarca
preponderenta (intr-o proportie de 81.96%) a
locuintelor de vacanta situate la distante medii fata de

resedintele obisnuite, favorizand deplasari pe durata

Zona vizitelor pe durata
weekend-urilor (51 - 150 km)

Zona excursiilor de o zi
(<50 km)

Fig. 15 Delimitarea conceptuala a zonelor
specifice excursiilor de o zi, a vizitelor pe

durata weekend-urilor sau a vacantelor de

lunga durata

weekend-urilor (intre 51-150 kilometri). Pe loc secund sunt locuintele de vacanta a caror

proprietari isi au resedinta obisnuita la distante mai mari de 150 de kilometri, presupunand

sejururi pe durate mai lungi in cadrul locuintei de vacanta. Pe ultima pozitie se afla locuintele de

vacanta situate in zona excursiilor de o zi, Intr-un procent de 2.23%.

Cat priveste raportul dintre nivelul de accesibilitate a locuintei de vacanta la drumurile

publice (nationale, judetene, comunale, forestiere) si distanta parcursa pana la resedinta obisnuita



(excursii de o zi, pe durata weekend-urilor, pe durata vacantelor), rezultatele analizei au indicat

urmatoarele tendinte de localizare:

= Zona excursiilor de o zi cuprinde locuintele de vacanta care beneficiaza, In mare parte, de o
accesibilitate (proximitate fata de drumurile rutiere) bund intr-o proportie dominanta de 53.33%.

= Zona vizitelor pe durata weekend-urilor include locuintele de vacanta care se bucura de o
accesibilitate excelentd in cea mai mare proportie (35.45%);

= Zona vizitelor pe durata vacantelor cuprinde locuintele de vacanta construite in zone cu

accesibilitate foarte bund in cea mai mare proportie (39.62%);
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Ora:

: Sat,$rE$edin;z'i de comuna

@® Sat, resedinta de comund, statiune
de interes local

Limitele unititilor
administrativ-teritoriale de tip judet

speciale de tip trasee turistice omologate, in —— Limita Parcului Natural Apuseni

Lacul de acumulare Fantanele

urma analizei distantei euclidiene s-a Tanutzone o

Locuinte de vacanta construite
constatat ca marea majoritate (63.33%) au
fost situate la distante mai mari de 1000 de

metri fata de cel mai apropiat traseu turistic

Trasee turistice
omologate:

omologat atat in anul 2006 cat si in 2020, in

—A Triunghi rosu

toate cele trei judete cuprinse in aria de —e— Punctrosu
’ —+I = [C’rucdevrosle
studiu (Fig. 16). Cu toate acestea, cea mai e
<i Cruce~galben5’
ridicatd crestere procentuald a fost i b : v
W %x g ’/ ) 4 —@®H Punct albastru
N . v A . . \ HE © R ) —— Crucealbastra
inregistratd in categoria locuintelor de o 3 6 ! ioKiomew  Ciriedesus s ® {1 Bandi albastra

L v | g 4 9 ]

vacanta situate la mai putin de 500 de metri  Fig. 16 Distributia locuintelor de vacanta in raport cu traseele
turistice omologate, In aria de studiu, anii 2006 si 2020.
Traseele au fost realizate In conformitate cu Administratia

Turismul specific sporturilor de Parcului Natural Apuseni (2006)

fata de traseele turistice omologate.

iarna ocupa un loc important in economia turismului general din cadrul ariei analizate. Domeniul
schiabil este format din trei partii de schi si o partie de sanii amenajate in asezarea turistica Vartop.
In urma analizei, rezultatele au aratat ci la nivelul intregului areal de studiu, in anul 2006, o
proportie de 88.59% din totalul locuintelor de vacanta au fost situate la distante mai mari de 8
kilometri (situatie deloc surprinzatoare tindnd cont de extensiunea spatiala a ariei de studiu si de
singularitatea domeniului schiabil amenajat). Cu toate acestea, categoria locuintelor de vacanta
aflate in proximitatea domeniului schiabil Vartop, adica pana la 1000 de metri se afla intr-o

proportie de 6.12% si Inregistreaza cea mai mare crestere procentualad de 210.52% pana in 2020.



Produsele si serviciile de
animatie, recreere si de agrement-
divertisment (subcapitolul 4.3.4.)
identificate la nivelul ariei de studiu se
impart in: 68 de evenimente private si
discoteci, 33 de facilitati specifice
parcurilor de distractii, 422 de
produse sau servicii de ghidaj, cursuri
de initiere si alte tipuri de servicii de
asistentd si supraveghere, 253 de
produse sau servicii de inchiriere de
echipamente sportive nautice, pentru
sporturi de iarna, sporturi extreme,
111 de produse sau servicii de
turistic motorizat

transport sau

nemotorizat. Acestea au fost ierarhizate in functie de tipul structurilor de comercializare (unitati de
cazare neclasificate, unitati de cazare clasificate sau structuri cu profil specializat). Rezultatele
obtinute releva un procent important de locuinte de vacanta situate in zonele cu intensitate de

dezvoltare ridicata (27.59%) sau foarte ridicata (24%) a produselor si serviciilor de recreere si

agrement-divertisment (Fig. 17).

Legat de serviciile cu caracter
general (subcapitolul 4.3.5.), la nivelul
ariei analizate au fost identificate trei
categorii de comert cu amanuntul: 22 de
chioscuri amplasate la marginea
drumurilor care ofera spre vanzare
suveniruri, siropuri, fructe, legume,
produse textile (3 in judetul Alba si 19
in judetul Bihor); 64 de magazine
alimentare sau mixte sau de tip bufet-
magazin (40 in judetul Alba, 9 in judetul
Bihor si 15 in judetul Cluj); 311 de
vanzare de

oferte de produse

alimentare traditionale prin
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intermediul unitatilor de cazare turistica clasificate si neclasificate (produse derivate din lapte sau
carne, legume, siropuri, dulceturi, fructe de padure, ciuperci etc.) (257 in judetul Alba, 24 in judetul
Bihor si 30 in judetul Cluj).

In urma rezultatelor obtinute, s-a constatat c&, intr-o proportie de 27.57% din total, cel mai
mare numadr de locuinte de vacanta se afla in zonele cu densitate ridicatd sau foarte ridicata

(24.27%) a serviciilor de comert cu amanuntul (Fig. 18).

5. PEISAJE RURALE SI MODELE DE AMENAJARE CU LOCUINTE DE VACANTA

In urma analizei componentei principale (PCA), respectiv cluster au rezultat 19 tipuri de
peisaje rurale (Fig. 19).
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Fig. 19 Tipuri de peisaje rurale din aria de studiu. Sursa:

iarnd” si 4 ,Zone cu densitate ridicatd a Ciupe (2021b), cu modificari

cladirilor si cu un potential ridicat al turismului
cultural si al agroturismului”. Zona cuprinde sase locuinte secundare (adica 0,6% din total) cu
accesibilitate ridicata la o gama larga de produse si servicii locale. Per ansamblu, prin trasaturile
locuintelor de vacanta din tipul de peisaj rural considerat acestea se situeaza la un punct neutru in
aceea ce priveste posibilele efecte pozitive si/sau negative asupra mediului natural, socio-cultural
sau economic.

Tipul 2. , Peisaj cultural de agriculturd pastorald” (subcapitolul 5.2) cuprinde 4,5 km? (0,5%
din suprafata totala analizata) si Inregistreaza valori importante din componenta 7 ,Zone cu
habitate semi-naturale exploatate, in sistem pastoral”. Arealul impresioneaza prin mixtul de pajisti

naturale care inglobeaza cel mai mare numar de asezdri sezoniere de tip mutdturi, stane



permanente si silase, marginite de paduri de conifere. In acest tip de peisaj nu au fost identificate
locuinte de vacanta.

Tipul 3 ,Regiuni nelocuite sau cu asezdri dispersate in cadre deschise cu pajisti naturale”
(subcapitolul 5.3) cuprinde arealele cu gospodarii rasfirate sau risipite de pe platourile montane, in
zone cu proportii importante de pajisti naturale inconjurate de paduri de conifere. In acest tip de
peisaj rural au fost identificate 82 de locuinte secundare (8,5%) nou-construite, convertite,
conventionale sau informale situate in zonele asezarilor permanente.

Tipul 4, Peisaj specific turismului pentru practicarea sporturilor de iarnd” (subcapitolul 5.4)
cuprinde 4,5 km? (0,5% din suprafata totala analizatd) si include asezarea turistica Vartop. Se
remarca prin valori ridicate ale componentei 2 ,Destinatii turistice cu facilitati pentru practicarea
sporturilor de iarna”. In acest tip de peisaj rural, locuintele de vacanti special construite (59 - adici
6,1% din total) sunt mai susceptibile de a fi Inchiriate turistilor conventionali, rudelor sau
prietenilor. Astfel de practici pot genera efecte economice negative prin scurgerea veniturilor in
medii externe, precum si asupra mediului natural prin dezvoltarea haotica, neplanificata.

Tipul 5, Zone cu intensitate redusd a produselor si serviciilor turistice eterogene” (subcapitolul
5.5) acopera 4,5 km? (0,5% din suprafata totald analizata) din zona cuprinsa intre satul Arieseni si
asezarea turistica Vartop, constituind o forma intermediari intre peisajul 1 si peisajul 4. In acest
sector au fost amenajate un numar de 20 (2,1%) de locuinte de vacanta situate in zone cu o
accesibilitate rutiera ridicata, in principal datorita facilitatilor de practicare a sporturilor de iarna.
Majoritatea sunt partial integrate in structura traditionald a satelor din zona de vale (unde s-au
dezvoltat o serie de unitati de primire turistica) si mai putin in zonele din amonte a asezarilor
permanente.

Tipul 6 ,,Centre de comund cu posibilitdti de practicare a agroturismului, turismului cultural
si religios” (subcapitolul 5.6) include un total de 4,5 km? (0,5% din suprafata totala analizata)
integral sau partial din satele Belis (jud. Cluj) si Albac (jud. Alba), diferentiindu-se prin inregistrarea
celor mai ridicate valori ale componentei 4 ,Zone cu densitate ridicatd a cladirilor si cu un potential
ridicat al turismului cultural si al agroturismului” si cu valori moderate ale componentelor 2
»Destinatii turistice cu facilitati pentru practicarea sporturilor de iarna” si 3 ,Destinatii turistice
pentru turismul festivalier sau de evenimente si orientate spre activitatile nautice cu profil sportiv,
de recreere si de agrement”. Acest tip de peisaj rural inglobeaza un total de 130 de locuinte de
vacantd, dintre care 129 in sectorul satului Belis cuprins In model si o singura locuinta de vacanta
in satul Albac. Dezvoltarea excesiva a turismului rezidential din cadrul centrului de comuna Belis

poate aduce un numar considerabil de prejudicii, in special de ordin socio-cultural, dar si de mediu.



Tipul 7 ,Peisaje lacustre cu un nivel minim de dezvoltare a infrastructurii turistice”
(subcapitolul 5.7) cuprinde 13,5 km? (1,6%) din suprafata totala analizatda in care componenta
hidrologica (lacul de acumulare Fantanele) este prezenta intr-o proportie dominanta, iar facilitatile
si serviciile turistice de orice fel sunt subreprezentate. In acest model au fost construite un numar
de 44 de astfel de proprietati, dintre care 65.90% sunt situate la mai putin de 100 de metri distanta
fata de luciul apeo si 34.09% 1In imediata proximitate. Acest tip de peisaj poate aduce prejudicii
iremediabile mediului natural.

Tipul 8 ,Zone naturale nelocuite sau cu asezdri risipite in areale cu potential de practicare a
turismului speologic sau de drumetie” (subcapitolul 5.8) cuprinde 96,7 km? (11,1% din suprafata
totald analizatd) si inregistreaza valori ridicate ale componentei 6 ,Zone cu paduri mixte si
posibilitati de practicare a turismului de drumetie”. Acest tip de peisaj a atras un numar de 15
locuinte de vacanta (1,6%) situate in zonele locuite permanent, la altitudini cuprinse intre 791 si
1280 de metri. Efectele socio-culturale, economice si asupra mediului natural sunt relativ similare
cu cele intalnite in tipul 3 de peisaj rural.

Tipul 9 ,Zone turistice sdlbatice, importante din punct de vedere ecologic” (subcapitolul 5.9)
acopera 65,25 km2 (7,5% din suprafata totala analizatd) a zonelor cu cea mai ridicata altitudine
medie, cu o pondere mare a padurilor de conifere si cu un climat mai aspru decat in regiunile mai
joase analizate. In acest tip de peisaj locuintele de vacanti lipsesc.

Tipul 10 ,Peisaje lacustre de tip statiune amplasatd pe tdrmul lacurilor antropice”
(subcapitolul 5.10) cuprinde 2,25 km? (0,3% din suprafata totald analizatd), incluzand aproape
integral statiunea turistica climaterica si pentru sporturi nautice Fantanele. Statiunea este compusa
intr-o proportie majoritara din locuinte de vacanta de mari dimensiuni si cu standarde ridicate (un
numadr de 46, respectiv 4,8% din total) si de doar 12 unitati de cazare turistica. Riscurile economice
si mai ales cele asupra mediului natural sunt printre cele mai potentiale si de lunga durata in acest
tip de amenajare.

Tipul 11. ,Zone impddurite, indepdrtate de asezdrile permanente, cu posibilitdti de practicare
a turismului pentru sporturi nautice” (subcapitolul 5.11) cuprinde 2,25 km? (0,3% din suprafata
totala analizatd), remarcandu-se prin ponderi importante ale padurilor de foioase si valori ridicate
ale componentei 3 ,Destinatii turistice pentru turismul festivalier sau de evenimente si orientate
spre activitatile nautice cu profil sportiv, de recreere si de agrement”. Cadranul cuprinde sectorul
sudic al asezarii turistice Boga pana la confluenta Crisului Pietros cu Valea Galbena care se
diferentiaza de restul asezarii prin posibilitatea practicarii ratingului in mod organizat. Asadar, in
zona de referinta locuintele de vacanta au fost edificate intr-un numar de 27 (2,8%). Prin localizarea

izolata fata de asezarile permanente, acest tip de aglomerare exclusivista de locuinte de vacanta



poate fi pozitionata In zona neutra in ceea ce priveste posibilele efecte socio-culturale si economice.
Cu toate acestea, cele mai evidente efecte nefavorabile sunt asupra mediului natural.

Tipul 12 ,Peisaje culturale si ecologice” (subcapitolul 5.12) cuprinde 18 km? (2,1% din
suprafata totala analizatd) si Inregistreaza valori ridicate ale componentelor 6 ,Zone cu paduri
mixte si posibilitati de practicare a turismului de drumetie”, 4 ,Zone cu densitate ridicata a cladirilor
si cu un potential ridicat al turismului cultural si al agroturismului” si 5 ,Zone de mare interes
ecologic”. In acest model peisagistic au fost identificate 11 locuinte de vacantd (1,1%), toate
construite in perimetrul albiei majore a cursurilor permanente de ap4d, la mai putin de 100 de metri
distanta.

Tipul 13. ,Zone centrale ale localitdtilor cu densitate ridicatd a suprafetei construite si cu
oportunitdti moderate pentru practicarea turismului cultural si agroturismului” (subcapitolul 5.13)
acopera 20,25 km? (2,3% din suprafata totala analizatd). Cuprinde zonele centrale ale resedintelor
de comuna Arieseni, Garda de Sus, Horea, a satelor Chiscau, Poiana Horea si sectorul vestic al
centrului de comuna Albac. Locuinte de vacanta (16, 1,7%) fost identificate doar in satele Arieseni
si Poiana Horea. Posibilele efecte negative si/sau pozitive din acest model se inscriu cu precadere
in categoria celor de natura socio-culturala si economica.

Tipul 14. ,Zone sdlbatice protejate cu impact uman minim” (subcapitolul 5.14) cuprinde 24,75
km? (2,8% din suprafata totala analizatd), diferentiindu-se prin valori ridicate ale componentelor 5
»Zone de mare interes ecologic” si 1, Zone cu paduri de conifere la altitudini ridicate si cu un climat
mai aspru”. In acest tip de peisaj nu au fost identificate locuinte de vacant.

Tipul 15 ,Asezdri permanente cu oportunitdti pentru turismul festivalier si de evenimente,
turismul piscicol si pentru sporturile nautice” (subcapitolul 5.15) acopera 4,5 km? (0,5% din suprafata
totald analizati). In acest tip de peisaj rural cele mai ridicate valori inregistrate apartin componentei
3 ,Destinatii turistice pentru turismul festivalier sau de evenimente si orientate spre activitatile
nautice cu profil sportiv, de recreere si de agrement”, urmata de componentele 4 ,Zone cu densitate
ridicata a cladirilor si cu un potential ridicat al turismului cultural si al agroturismului” si 2
,Destinatii turistice cu facilitati pentru practicarea sporturilor de iarna”. Modelul cuprinde satul
Smida (cu 37 de locuinte de vacantd) si sectorul estic al centrului de comuna Garda de Sus (cu o
singura locuinta de vacantd). Astfel de amenajari pot contribui la dezvoltarea turistica a regiunii,
respectiv la atragerea turistilor si valorificarea spatiilor de cazare din localitate sau din satele
limitrofe.

Tipul 16 ,Peisaje cu pdduri de conifere sau cu suprafete reduse de pajisti naturale”
(subcapitolul 5.16) cuprinde 324 km? (37,2% din suprafata totala analizata). Particularitatile acestui

tip de peisaj rural constau in prezenta padurilor de conifere in proportii insemnate la altitudini



medii relativ ridicate si un nivel redus de amenajari turistice. Asadar, acest model cuprinde numarul
cel mai ridicat de locuinte de vacanta din intreg arealul studiat (227, 23,5%).

Tipul 17 ,Peisaje lacustre cu servicii pentru practicarea sporturilor nautice” (subcapitolul
5.17) se Intinde pe 13,5 km? (1,6% din suprafata totala analizatd). Modelul cuprinde zone
semnificative ale lacului de acumulare Fantanele la nivelul caruia, comparativ cu tipul 7, in unele
locatii poate fi practicat in mod organizat raftingul. In acest model sunt situate un numar de 67 (7%)
de locuinte de vacanta pe tarmul acumularii Fantanele sub forma de extensie a satului Dealu Botii
sau ca grupari izolate compuse exclusiv din locuinte de vacanta. Principalele impacturi negative pe
care locuintele de vacanta le pot genera in acest tip de peisaj sunt, cu precadere, asupra mediului
natural.

Tipul 18 ,Peisaje carstice” (subcapitolul 5.18) cuprinde 36 km? (4,1% din suprafata totala
analizatd) si inregistreaza cele mai ridicate valori ale componentei 5 ,Zone de mare interes ecologic”
din intreaga arie de studiu. In acest tip de peisaj nu sunt prezente locuintele de vacanta.

Tipul 19 ,Pdduri de foioase, arii naturale” (subcapitolul 5.19) cuprinde 110,25 km? (12,7%
din suprafata totald analizata) din zone cu cele mai mici altitudini medii din intreg arealul studiat,
cu cele mai blande conditii climatice, cu o proportie semnificativa de paduri de foioase si cu baza
materiala turistici slab dezvoltatd raportat la extensiunea spatiald a arealului in cauzi. In acest
model au fost edificate 176 de locuinte de vacanta (18,3%) dintre care cele mai multe se afld in satul
de vacantd Boga si, Intr-o mica masurd, pe Valea Aleului. Ca in cazurile celorlalte modele de
amenajare a locuintelor de vacanta in grupari izolate fata de asezarile permanente, posibilele efecte

negative se pot rasfrange in special asupra mediului natural.

6. LOCUINTELE DE VACANTA, FACTOR DE AMENAJARE, DEZVOLTARE SI
VALORIFICARE TURISTICA

Bunurile si serviciile turistice ca mijloc de valorificare a resurselor atractive pot contribui la
promovarea si, In cele din urma, Intelegerea identitatii teritoriale a zonei in cauza. Astfel, ultimul
capitol propune o posibila solutie de integrare a fenomenului locuintelor de vacanta in sistemul
general al turismului prin promovarea produselor si serviciilor turistice specifice si nespecifice
furnizate prin mijloace formale si informale cu statut public sau privat cat mai compatibile cu
turismul rezidential si, totodata, cu potential de valorificare a identitatii culturale a zonei.

In urma analizei matricei ,comparatii in pereche” (pairwise comparison matrix) (tab. 3),

importanta cea mai mare pentru turismul rezidential i-a revenit categoriei de produse si servicii



recreative, culturale si sportive si alte servicii conexe, urmate de cele de comert cu amanuntul, apoi

cele de alimentatie publica si pe ultimul loc, produsele si serviciile de inchiriere.

Tabel 3. Matrice de comparatii in pereche normalizata si calculul ponderii criteriilor

A B ¢ p  FPondere
criteriilor
Produse si servicii de alimentatie publica (A) 0.163 0318 0.233 0.100 0.202
Produse si servicii de inchiriere (B) 0.023 0.046 0.066 0.040 0.044
Produse si servicii de recreative, culturale si 0.325 0318 0.466 0.575 0.421
sportive si alte servicii conexe (C)
Produse si servicii de comert cu amanuntul (D) 0.488 0.318 0.233 0.288 0.331

Sursa: Ciupe (2021a)

Astfel, rezultatele au indicat ca exista posibilitati reale de valorificare a turismului
rezidential prin promovarea si ajustarea ofertei turistice actuale si de perspectiva. In acest sens, se
remarca faptul ca cea mai mare proportie de locuinte de vacanta este situata in zone cu potential
ridicat (38,3%) sau foarte ridicat (27,9%) de valorificare a produselor si serviciilor locale

sustenabile si compatibile cu turismul rezidential (Fig. 20).

Potentialul de valorificare:
[ Firi potential
Potential scizut
(| Potential mediu
[ Potential ridicat
- Potential foarte ridicat

Lacul de acumulare Fantanele

\:’ Limita ariei de studiu

%=l Locuinte de vacanti
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8 Kilometri

Fig. 20 Relatia distributiei spatiale a locuintelor de vacanta cu harta finala
a potentialului de valorificare a serviciilor si produselor turistice
sustenabile specifice si nespecifice, compatibile cu turismul rezidential. 1
-Belis; 2 - Statiunea Fantanele; 3 - Horea; 4 - Albac; 5 - Scarisoara; 6 -
Garda de Sus; 7 - Arieseni; 8 — Asezarea turistica Vartop; 9 - Asezarea
turistica Boga; 10 - Asezarea turistica Padis.

Sursa: Ciupe (2021a), cu modificari.



CONCLUZII

In urma rezultatelor relevate din analizele intreprinse in lucrarea de fati s-a constatat ci
modelul de dezvoltare a turismului rezidential in aria de studiu corespunde in mare parte
experientei internationale din domeniu.

Astfel s-a identificat o mare varietate structurala si morfospatiala a locuintelor de vacanta.
De asemenea, s-a remarcat ca potentialul turistic natural (in special cel cu functie de fundal
peisagistic) cantareste cel mai mult in procesul de decizie privind localizarea proprietatii.

In raport cu turismul general, fenomenul locuintelor de vacanti din arealul studiat, pare s
se dezvolte intr-un sistem inchis, autonom. Activitatile recreative care implica utilizarea locuintelor
de vacantd pot fi considerate un tip de turism “do-it-yourself” (fi-o singur [DIY]), In care

a

Isi ,comercializeaza” propriile ,produse turistice” personalizate. Este

5

proprietarul isi concepe si
necesar sa fie cunoscute preferintele si obiceiurile proprietarilor de locuinte de vacanta pentru o
eventuala diversificare a ofertei turistice existente, In vederea integrarii acestora in piata turistica
locala. Astfel, dezvoltarea intensiva a locuintelor de vacanta In anumite locatii poate sugera o piata
turistica potentiald, respectiv o cerere turistica nesatisfacuta pe fondul ofertei turistice insuficient
diversificata (Ciupe, 2020).

Cu toate acestea lucrarea prezinta unele limitari. De pilda, desi propune o analiza spatiala
detaliata a relatiei locuintelor de vacanta cu patrimoniul turistic, pentru intregirea imaginii de
ansamblu a particularitatilor turismului rezidential din aria de studiu, sunt necesare analize
suplimentare de tip sondaj aplicate utilizatorilor de locuinte de vacanta, primariilor si
reprezentantilor Administratiei Parcului Natural Apuseni. In acest sens, cercetarea de fatd a avut ca
obiectiv demararea unui astfel de demers insa, din cauza ratei reduse de raspunsuri primite din
partea proprietarilor de locuinte de vacanta (din diverse motive: absenta, refuzul, dorinta de a-si
pastra identitatea privata s.a.), nu a fost posibila realizarea analizei de acest tip.

Astfel, este necesar ca viitoarele analize cu privire la capacitatea de cazare turistica,
structura, tipologia si modul de organizare spatiala dintr-un anumit areal sa cuprinda toate formele
existente, respectiv pozitiile tuturor actorilor implicati in vederea identificarii imaginii de ansamblu

intr-un mod cat mai obiectiv si util proceselor de planificare si amenajare turistica a teritoriului.
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