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1. Introducere

Proiectul de cercetare incearcd sa construiascd o metodologie de analizd si diagnoza a
modului in care schimbarile demografice afecteaza functia rezidentiala la scara de retea de asezari
de tip metropolitan cu aplicare pe Zona Metropolitani Cluj-Napoca (ZMCN). In scopul acestui
demers, lucrarea propune dezvoltarea unui instrumentar stiintific adaptat spre a fi folosit in analiza
unor probleme specifice ZMCN, dar care sa fie, in acelasi timp, suficient de flexibil pentru a putea

fi reutilizat, cu mici modificari, pentru diagnoza altor retele urbane.

Una dintre consecintele schimbarii populatiei asezarilor se reflectd in schimbari la nivelul
cererii i nevoii de locuinte (Garzena si Petsimeris, 1984; OCSTAT, 2005; DCLG, 2010). In cazul
unei estimdri gresite a necesarului de locuinte, in cadrul politicilor locale pot aparea doua situatii de
dezechilibru: supradimensionarea stocului de locuinte, respectiv subdimensionarea acestuia. Prima
situatie are implicatii asupra costurilor aferente furnizdrii de servicii publice si asigurarii
infrastructurii edilitare unui numar mare de locuinte neocupate, in timp ce cea de-a doua situatie
poate conduce la supraaglomerarea locuintelor existente si la cresterea numarului de persoane fara
adapost. Pentru a preveni aceste situatii de dezechilibru, este necesar ca politicile de locuire la nivel
local si metropolitan sa tind cont de schimbdrile continuue ale populatiei si de implicatiile pe care

acestea le au asupra functiei rezidentiale.

In cadrul tematicii abordate, lucrarea aduce elemente de noutate atit prin analizele efectuate,
cat, mai ales, prin instrumentele stiintifice pe care le propune. Astfel, lucrarea propune analize
precum cea a suburbanizarii din ZMCN prin comparatie cu alte zone metropolitane central si est-
europene, a dezvoltdrii diferentiate a asezarilor din reteaua metropolitana clujeand, a riscului de
drenare a populatiei principalelor asezari care alimenteaza cresterea demograficd a ZMCN prin
migratie, a fenomenului de intinerire sau a locuintelor aflate in blocuri T-770 din cartierul clujean
Zorilor. In ceea ce priveste metodele si instrumentele de studiu propuse, principalele elemante de
noutate aduse de lucrare consta in adaptarile aduse modelului urbanizarii diferentiate si in

identificarea precisa si cartarea blocurilor T-770 din cartierul Zorilor.



2. Metodologie

Proiectul de cercetare 1si propune sa atingd o serie de obiective diferite, atat din punct de
vedere al scarii elementelor studiate, cat si prin natura acestora. Pornind de la incadrarea
caracteristicilor suburbanizarii clujene in tendintele central si est-europene, continuand cu studiul
evolutiei relatiilor migratorii care stau la baza suburbanizarii si a cresterii populatiei metropolitane,
iar apoi cu analiza stocului de locuinte si a evolutiei acestuia la nivelul principalelor asezari ale
ZMCN, cercetarea foloseste metode adaptate fiecarui obiectiv in parte, fundamentandu-se pe patru
piloni:

1) analize calitative tip studiu comparativ;
2) adaptarea si testarea de modele;

3) analize cantitative;

4) studii de caz.

Astfel, in vederea atingerii primului obiectiv, teza propune o analizd bazatd pe compararea unor
trasaturi ale suburbanizarii clujene cu cele observate in literatura existentd in cazul zonelor
metropolitane din Europa Centrala si de Est. Apoi, pentru cel de-al doilea obiectiv, lucrarea propune
adaptarea unui modelului urbanizarii diferentiate (Geyer si Kontuly, 1993; Geyer, 2002b) in vederea
aplicarii acestuia la scard metropolitand si testarea modelului modificat pe reteaua de asezari a
ZMCN. Mai departe, pentru cel de-al treilea, cel de-al patrulea si, partial, pentru cel de-al cincilea
obiectiv sunt folosite metode cantitative, bazate pe analiza de date statistice. Suplimentar, pentru cel
de-al cincilea obiectiv, este propus un studiu de caz prin care lucrarea incearcad sa verifice si sa

completeze imaginea rezultata prin analiza cantitativa a stocului de locuinte.



3. Context general

”In absenta unor schimbari ale nivelurilor fertilititii, mortalitatii si migratiei, populatia totald
ESPON va scadea cu aproximativ 40 de milioane pana in 2050, i.e. un declin de aproape 8
procente. Exista diferente regionale importante: 40 la suta dintre regiuni vor cunoaste cresteri ale
populatiei, iar 60 la sutd descresteri. In majoritatea regiunilor cu crestere a populatiei, aceasta este
adusd de migratia extra-Europeand. In acele regiuni unde populatia va scidea, principala cauzd
este schimbarea naturala negativa. Unsprezece regiuni s-ar confrunta chiar cu un declin de peste
50 la sutd. Acestea se gdsesc in Romdnia, Bulgaria, Polonia si Germania. In 86 alte regiuni

populatia va scadea cu 20 la suta sau mai mult.” (Espon DEMIFER, 2010, p. II)

3.1. Context european

In ultimul deceniu, la nivelul tirilor Espon (UE27, Elvetia, Islanda, Lichtenstein si
Norvegia), se constatd o incetinire a cresterii demografice insotitd de un proces de imbatranire a
populatiei. Totodata, toate cele patru scenarii Espon pentru evolutia populatiei europene in perioada
2005-2050 prevad un declin al populatiei majoritatii regiunilor NUTS 2 din tarile central si est-
europene (Espon DEMIFER, 2010). Pentru Romania sunt preconizate descresteri ale populatiei
tuturor regiunilor NUTS 2 (cu exceptia Bucuresti-Ilfov) de 25-50% sau de 50-68%, in functie de

regiune.

In ceea ce priveste distributia populatiei pe medii, la nivelul anului 2011, cea mai mare parte
a populatiei UE27 locuia in regiuni urbane (cf. Eurostat, 2012). Totodata, la nivelul anului 2010, se
constata o tendinta generald de crestere a populatiilor urbane si intermediare si o descrestere a celei

rurale (cf. Eurostat, 2012).

In cazul tarilor central si est-europene, un studiu efectuat pe 150 de orase (Mykhnenko si
Turok, 2008) constata o incetinire a cresterii demografice in perioada anilor 2000-2005, atat prin
raport cu perioada anilor *60, cat si cu cea a anilor ‘80. Acelasi studiu (Mykhnenko si Turok, 2008)
observa valori negative ale ratelor medii anuale de crestere a populatiei oraselor incepand cu anul

1995, pe fondul unor descresteri demografice la nivelul tarilor studiate.

In ceea ce priveste principalii indicatori ai locuirii inregistrati in jurul anului 1990 in cateva
tari est-europene, se observa o diferenta semnificativa intre suprafetele locuibile ale locuintelor din
aceste tari si suprafata medie a locuintelor finalizate intre anii 1981-1990 in Elvetia. Totodata, este
important de mentionat cd majoritatea indicatorilor studiati prezentau cele mai scazute valori in

cazul locuintelor din Roménia anului 1995.



3.2. Context national

La nivelul anilor 2008-2009, evolutia populatiei nationale se caracteriza printr-o cvasi-
stabilitate a declinului demografic (cf. Ghetdu, 2010), pe fondul migratiei externe negative si al unei
rate a mortalitatii superioare celei a natalitatii. Mai mult, bazandu-se pe ipotezele cresterii sperantei
de viatd la nastere, a mentinerii ratei fertilitatii stabild la nivelul de 1.3 copii/femeie si facand
abstractie de migratia externa, Ghetau (2010) estimeaza o depopulare semnificativa a tarii pana in
anul 2050.

La nivelul structurii pe varste a populatiei, fatd de anul 1990, datele pentru anul 2015 indica
o imbatranire generald, atat prin scaderea ponderii personelor cu varste intre 0-14 ani cat si prin cea

a cresterii ponderii celor in varsta de 65 ani si peste.

In ceea ce priveste conditiile de locuire, Roménia prezintd un decalaj defavorabil in
comparatie cu alte state europene (cf- Dan, 2009). Principalele probleme ale stocului de locuinte
constd in valorile scdzute ale unora dintre principalii indicatori ai locuirii, durata de serviciu

depasita a cladirilor de locuit si lipsa dotarilor edilitare corespunzatoare.



4. Populatia Zonei Metropolitane Cluj-Napoca

Schimbérile demografice determind schimbari ale nevoii generale de locuire, de
infrastructura de transport, de dotari sociale si a numeroase alte tipuri de nevoi. Aceste schimbari
ale populatiei apar ca urmare a unor evolutii naturale (diferenta dintre numarul de nasteri si cel de
decese) sau migratorii (diferenta dintre imigratie si emigratie). Conform Espon, in zona studiata
(UE27 plus Islanda, Liechtenstein, Norvegia si Elvetia), migratia este de departe forta dominanta a
schimbarilor demografice (Espon DEMIFER, 2010). Totodata, acelasi studiu releva faptul ca, la
nivelul regiunilor NUTS2, cele doud componente ale migratiei (migratia interna, respectiv cea
internationald) diferda de la o regiune la alta chiar si 1n interiorul granitelor statale (Espon
DEMIFER, 2010). Astfel, pot exista diferente semnificative ale balantei migratorii intre regiuni ale
aceleiasi tari. Desigur, la o scard mai micd, acest tip de diferente pot sa fie observate chiar si intre
teritoriit NUTS3 apartinand aceleiasi regiuni NUTS2, rationamentul putand fi extins mai departe la
scari geografice mai mici. De exemplu, balanta migratorie pozitiva a unei intregi regiuni NUTS2
poate fi determinatd, in unele situatii, de migratie pozitiva semnificativa doar intr-unul din teritoriile
sale sau chiar intr-un singur centru al sau. Din aceasta cauza, o imagine cu adevarat relevanta poate
fi obtinuta prin studiul relatiilor migratorii la scari geografice mici, precum aceea de retea de asezari
a unei zone metropolitane, sau, mai general, retele dominate de un singur nucleu urban. Mai

departe, la o scard mai mare, aceastd metoda ar putea fi extrapolatd prin analiza unei retele de retele.

4.1. Schimbarile numarului si structurii populatiei ZMCN intre anii 2009 si 2018

Studiul a stabilit, pe baza clasificarii comunelor ZMCN 1in functie de marimea populatiei si
de dinamica relativd a schimbarii acesteia, o tipologie care poate fi utilizatd in determinarea
nivelului sau a potentialului de centralitate al asezdrilor. Astfel, s-a propus continuarea analizei
asezarilor ZMCN ca elemente ale unei retele urbane cu centrul in municipiul Cluj-Napoca si care
are trei centre secundare In comunele Apahida, Baciu si Floresti (asezari care intrunesc atat criteriul
de masd a populatiei cat si pe cel de vitezd a cresterii acesteia). Celelalte comune au fost
considerate, conform sistemului de clasificare propus, ca fiind asezari periferice (cu mentiunea ca

Gilau si Chinteni prezintd un potential de centralitate).

Utilizdnd clasificarea propusd, s-a observat cd nucleul urban al ZMCN a inregistrat o
crestere a populatiei in termeni relativi mult mai mica decat cea a cenntrelor secundare. In termeni
absoluti, asezarile cu cele mai importante cresteri ale populatiei au fost, in ordine descrescétoare,

Floresti, Cluj-Napoca, Apahida si Baciu. Totodatd, in privinta asezdrilor periferice ale retelei



metropolitane, s-a constatat cd au cunoscut, la nivel de ansamblu, o descrestere a populatiei cu 2%

intre anii 2009 si 2018.

In ceea ce priveste structura populatiei pe asezari, s-a constatat ci municipiul Cluj-Napoca si
ZMCN prezintd structuri cvasi-identice (fapt datorat ponderii foarte ridicate a populatiei urbane in
cadrul populatiei metropolitane). In cazul centrelor secundare, analiza piramidelor vérstelor pentru
anii 2009 si 2018 releva o importantd crestere a populatiei active (in special la nivelul grupelor de
varstd mai tinere ale acestei categorii) datoratd migratiei. Totodatd, acest fenomen de crestere
migratorie a fost insotit de o crestere a natalitatii (piramida varstelor din anul 2018 prezinta o largire

semnificativa a bazei prin comparatie cu cea din anul 2009).

In cazul asezarilor periferice ale ZMCN, se observa o structurd imbatranita a populatiei si o
tendintd de accentuare a procesului de Imbatranire. Totodata, la nivelul acestor asezari s-au observat
dezechilibre ale structurii pe sexe a unei parti a populatiei active caracterizate printr-un coeficient
de masculinitate crescut. Analiza acestor dezechilibre a condus la ipoteza existentei unui nivel mai
ridicat al plecarilor definitive cu resedinta in randul populatiei feminine, determinate probabil de
continuarea studiilor (varsta de 20 ani de la care porneste intervalul in care se manifestd

dezechilibrul este foarte apropiata de varsta minima de incepere a educatiei tertiare).

4.2. Suburbanizarea in Europa Centrala si de Est

Acest subcapitol isi propune sa incadreze fenomenul de suburbanizare din ZMCN in
contextul central si est-european, incercand sd gdseasca raspunsuri pentru doud intrebari de
cercetare:

(1) Este suburbanizarea din ZMCN tipica pentru Europa Centrala si de Est?
(2) Care sunt caracteristicile distinctive ale acesteia?

In acest scop, este propusi compararea trasiturilor identificate de Kiril Stanilov (Stanilov, 2007)
pentru fenomenul suburbanizardrii in Europa Centrald si de Est cu cele observate pentru Zona
Metropolitana Cluj-Napoca.

In ceea ce priveste evolutia condensati, suburbanizarea ZMCN este mai degraba spontan,
nefiind implementate direct modele preluate din Vest. Avand pretul scazut ca principal motor al
vanzdrilor, promovarea unui stil de viatd alternativ nu a fost necesard: aici este vorba despre
satisfacerea unor nevoi de baza 1n materie de locuire. Acest model orientat spre oferirea de
proprietati periurbane de tip low-cost probabil nu este unic in cazul ZMCN, insd este cu siguranta

diferit de modelul tipic central si est-european.
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Suburbanizarea simultand a locuirii, comertului si birourilor corespunde tipicului obeservat
in Europa Centrala si de Est. Totusi, este important de mentionat ca prezenta cladirilor de birouri in
comunele periurbane este destul de rard, iar magazinele de tip big-box si mall-urile tind sa se

concentreze cu precadere la marginea nucleului urban.

Viteza cu care s-a produs suburbanizarea la nivelul ZMCN este foarte mare, atat in termeni
absoluti cat si in termeni relativi. Comuna Floresti, principala exponenta a suburbanizarii in zona
metropolitana a cunoscut doar in intervalul dintre anii 2009 si 2016 o crestere a populatiei de peste
3.8 ori (in termeni absoluti, o crestere a populatiei cu aproape 20,900 de locuitori), timp in care
stocul sau de locuinte s-a Tnmultit de peste 5.7 ori (in termeni absoluti, peste 16,400 de locuinte
noi). Intr-un context general de contragere demografici la nivel national, viteza de crestere a

comunelor periurbane din ZMCN este cu atat mai spectaculoasa.

In ceea ce priveste tiparele suburbanizarii, se poate observa nivelul redus al dispersiei, cu
observatia ca densitatea ridicatd este obtinutd prin aglomerarea de cladiri de locuit de calitate
indoielnicd (terenurile sunt ocupate la potentialul maxim admis cu un numar cat mai mare de
proprietati comercializabile, fapt care are repercursiuni atat in calitatea spatiului public, cat si a
calitatii locuintelor). Astfel, departe de a se incadra in conceptul de smart-growth (cf- Daniels, 2001;
Stanilov, 2007; Larco, 2009; Bhatta, 2010; Girling, 2010), densitatea mare este in acest caz o simpla

reflexie a eforturilor investitorilor de a maximiza profiturile prin minimizarea investitiilor.

In ceea ce priveste separarea si segregarea administrativa, situatia ZMCN este semnificativ
diferita fatd de cea tipic central si est-europeand: in timp ce entitati metropolitane unitare, precum
Moscova, Praga sau Sofia, au absorbit sub administratia lor asezdrile limitrofe in urma cu cateva
decenii, ZMCN este constituitd sub forma unei asocieri voluntare iIntre unitdti administrative
separate, care isi pastreaza independenta decizionala in limitele permise de documente strategice de

dezvoltare integrata.

Din cauza faptului ca suburbanizarea in Zona Metropolitand Cluj-Napoca a afectat mai ales
asezari rurale existente, omogenitatea sociald nu este la fel de pronuntatd ca in suburbiile tipice
Europei Centrale si de Est. Totusi, se poate observa o tendintd generald de omogenizare: populatia
noua (in general tanara si avand un profil urban -indicat de nivelul de educatie) creste repede, in

timp ce populatia initiala (in general imbatranita si avand un profil preponderent rural) descreste.

Jumatate dintre caracteristicile suburbanizarii din ZMCN analizate in acest subcapitol sunt
diferite fata de cele preconizate pentru Europa Centrala si de Est (Tab.1). Totusi, acest fapt nu indica

neapdrat o unicitate a situatiei observate, ci, mai degraba, existenta unui tip de suburbanizare care se
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manifesta diferit fata de cele studiate de Kiril Stanilov (Stanilov, 2007). Identificarea unui astfel de
tip se poate realiza prin aplicarea aceloreasi filtre suburbanizarilor din cadrul altor zone

metropolitane Tn scopul gasirii de asemanari.

. lipsa de
. suburbanizare . . . .
evolutie . < viteza tiparele separare $1 omogenitate
« simultana a o R .
condensata L suburbanizdrii | suburbanizérii| segregare sociala
functiunilor = L
’ administrativa
rezenta
prezen; NU DA DA DA NU NU
criteriu

Tabelul 1: Prezenta unor caracteristici comune ale suburbanizarii central si est-europene in ZMCN. Sursa:

autorul.

4.3. Utilizarea modelului urbanizdrii diferentiate in scopul analizei retelelor sub-nationale de

asezari

Modelul urbanizarii diferentiate (Geyer si Kontuly, 1993; Geyer, 2002b) incearca sa explice
formarea sistemelor urbane nationale cu ajutorul a trei faze: urbanizarea, inversarea polaritatii
(Richardson, 1977) si, respectiv, contraurbanizarea (Beale, 1977). Din cauza schimbarilor in
relatiile migratorii care au loc intre aceste faze, sistemul urban trece prin sapte etape: 1) etapa
timpurie a orasului primat; 2) etapa intermediard a orasului primat; 3) etapa avansatd a orasului
primat; 4) etapa timpurie a oraselor mijlocii; 5) etapa avansata a oraselor mijlocii; 6) etapa timpurie
a oragelor mici; 7) etapa avansata a oraselor mici. Pe parcursul fazei de urbanizare, sistemul castiga
in centralitate, cea mai mare parte a migratiei fiind orientatd spre una dintre asezdrile sale -viitorul
oras primat. In aceastd fazi, sistemul trece prin etapele timpurie, intermediard si avansatd ale
orasului primat. Mai departe, in timpul fazei de inversare a polaritatii, o parte a fluxului migratoriu
din interiorul retelei urbane se reorienteaza catre alte asezari -acestea urmand sd devind orasele
mijlocii. Astfel, sistemul trece prin etapa timpurie a oraselor mijlocii si apoi prin etapa avansatd a
oraselor mijlocii. In final, in timpul fazei de contraurbanizare, fluxurile migratorii se orienteaza
spre orasele mici. Astfel, sistemul parcurge mai departe etapa incipienta si, in cele din urma, etapa

avansata a oraselor mici.

Incercand aplicarea modelului urbanizéarii diferentiate in forma neschimbata pentru a
diagnostica problemele unei retele de asezari oarecare, devin evidente unele limitari de ordin
practic. Prima dintre acestea este problema de scard: modelul urbanizarii diferentiate analizeaza

retele urbane nationale, Insa este un fapt cunoscut ca in Uniunea Europeana, in timp ce disparitatile
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dintre statele membre se estompeaza, cresc disparitdtile interregionale (Barna, 2008; Benedek si
Kurko, 2011). Mai mult, la nivelul sistemului de asezari din Romania, se constatd o crestere a
ecartului indicatorului general de ierarhizare (IGI) intre orasul Constanta, metropolele regionale
lasi, Cluj si Timisoara, pe de-o parte, si alte centre urbane mari, pe de alta parte (Turcanasu, 2006).
Astfel, din punct de vedere al planificarii, este mult mai relevantd analiza la o scard mai mica a
situatiilor.

A doua problema observata in aplicarea directd a modelului lui Geyer consta in absenta unei
ciclicitati a fazelor si a etapelor urbanizarii diferentiate. Astfel, chiar si dupa ce un sistem urban
poate fi considerat ca fiind constituit, pot aparea schimbari in fluxurile migratorii bazate pe repetari
ale unui numdr limitat de relatii posibile intre nodurile retelei. In acest sens, o etapi de reurbanizare
este luatd in considerare in unele studii (Klaassen et al., 1981; van der Berg et al., 1982) in
succesiunea fazei de contraurbanizare. Aceastd faza este caracterizatd printr-o reorientare a
fluxurilor principale de migratie cétre orasul primat, fiind analoagad fazei de urbanizare. Studiul
considera ca acest tip de analogie poate fi generalizatd si extinsa la nivelul celorlalte faze, astfel
incat, prin succesiunea ciclicd a acestora, sd poata fi descrisa schimbarea contiuud a fluxurilor unei
retele constituite.

O altd problemd a modelului urbanizarii diferentiate, in strAnsa legdturd cu problema de
scard, este cea a monocentrismului retelei studiate. In prezent, mai ales la scard nationala, dar in
multe cazuri si la scara regionald, sistemele monocentrice reprezintd cazuri particulare
(Vandermotten et al., 2007). Astfel, ar fi necesard adaptarea modelului initial pentru a-l1 face
aplicabil la o scard geograficd la care pot fi gasite usor sisteme monocentrice -spre exemplu nivelul

de retea urbana de tip metropolitan.

Mai departe, existd o probelema cu privire la terminologia utilizatd de modelul urbanizarii
diferentiate, care foloseste notiuni precum urbanizare, contraurbanizare sau orags primat. Chiar si
faptul ca studiaza retele compuse exclusiv din orage poate fi problematic atunci cand s-ar incerca

aplicarea directd a modelului pentru studiul unei retele care are si asezari rurale In componenta.

Nu in ultimul rand, existd o problema legatd de omiterea fluxurilor migratorii ale retelei
urbane cu exteriorul. Astfel, desi un scenariu in care aceste fluxuri depasesc cu mult migratia care

are loc intre orasele retelei este posibil, modelul urbanizarii diferentiate nu il ia in considerare.

Desigur, modelul urbanizarii diferentiate raspunde bine scopului pentru care a fost dezvoltat
-acela de a studia evolutia istorica a formadrii retelelor urbane nationale- problemele enumerate
anterior fiind strict legate de posibilitatea aplicarii acestuia fara modificari pentru un cu totul alt

scop: acela de a studia continua schimbare a relatiilor migratorii dintre asezarile unei retele de tip
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metropolitan. Astfel, pentru a obtine un model utilizabil in scopul propus de studiu, sunt necesare

unele modificari -evidentiate sintetizat in urmatorul tabel (Tab.2):

element al modelului/caracteristica

modelul urbanizarii diferentiate

modelul modificat

scara retea urband nationala retea urband sub-regionala
asezari orag primat centru
orase mijlocii centre secundare
orage mici agezari periferice
faze urbanizare polarizare
inversarea polaritatii inversarea polaritatii
contraurbanizare descentralizare
etape etapa timpurie a orasului primat etapa timpurie a centrului

etapa intermediara a orasului
primat

etapa intermediara a centrului

etapa avansata a orasului primat

etapa avansata a centrului

etapa timpurie a oraselor mijlocii

etapa timpurie a centrelor
secundare

etapa avansatd a oraselor mijlocii

etapa avansata a centrelor
secundare

etapa timpurie a oraselor mici

etapa timpurie a periferiei

etapa avansatd a oraselor mici

etapa avansata a periferiei

Tabelul 2: Modificari propuse ale modelului urbanizarii diferentiate. Sursa: autorul.

Mai departe, problema gasirii unei retele monocentrice poate fi rezolvata prin alegerea scarii

de studiu. Astfel, in cazul in care sistemul are mai multe centre de prim rang, avand greutdti cvasi-

egale in cadrul retelei, este posibila construirea de subsisteme in jurul acestora si studierea

ulterioara a interrelationdrii acestor subsisteme.

In cele din urmad, problema studierii relatiei retelei urbane cu exteriorul poate fi rezolvata

prin adaugarea fluxurilor migratorii pe care fiecare nod le are cu exteriorul.

4.4. Dezvoltare urband diferentiati in Zona Metropolitand Cluj-Napoca'

”In Romdnia, in perioada 1991-2003, s-a inregistrat o evolutie pozitivi a fluxurilor

migratorii interne, astfel ca numarul celor care si-au schimbat domiciliul in interiorul granitelor

1 Nota: acest studiu reia rezultate publicate in Cocheci, V. (2014), Differential Evolution of the Settlements in the
Metropolitan Area of Cluj-Napoca, Acta Technica Napocensis: Civil Engineering & Architecture 57(3): 26-34.
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tarii a crescut de la 11.3%o (in anul 1991), la 15.3%o (in anul 2003). O evolutie spectaculoasa a
cunoscut-o fluxul migratoriu urban-rural (a crescut de aproape 4 ori in perioada considerata), in
timp ce numdrul celor care au migrat din rural in urban a scdzut cu peste 40%. In acest context, in
perioada 1991-1996, soldul migratoriu rural-urban a fost pozitiv (ducand la cresterea populatiei
din urban), insa, ulterior, perioada 1997-2003 este marcata de un sold migratoriu rural-urban
negativ cu consecinte asupra cresterii ponderii populatiei rurale, in total populatie.” (Lupei, 2006,

p. 366).

Identificand tipurile de asezari propuse de modelul modificat pe cazul ZMCN (cf. Tab.2),
reiese ca fiind evident faptul cd municipiul Cluj-Napoca joaca rolul de centru, fiind singura asezare
urband a retelei. Mai departe, pentru identificarea corectd a centrelor secundare, propunem
utilizarea metodei si a rezultatelor prezentate in subcapitolul 4.7. Astfel, la nivelul anului 2018,
puteau fi considerate centre secundare ale retelei ZMCN comunele Apahida, Baciu si Floresti. In
acelasi timp, comunele Gildu si Chinteni aveau potential de centralitate, dar nu Intruneau ambele
criterii propuse de studiu. Desigur, este important de mentionat faptul ca pragurile propuse pentru
acordarea punctajului (numarul mediu al populatiei si coeficientul mediu de crestere a populatiei)
variazd in functie de perioada studiata, asezarile putand sd piarda sau sa castige In centralitate In
timp. Totusi, pentru simplificare, in acest studiu nu vom utiliza o clasificare dinamica, presupunand
relatiile de centralitate de la nivelul anului 2018 ca fiind valabile pe intreaga duratd a intervalului

studiat.

Pentru perioada studiata, studiul a constatat o evolutie a fazei de inversare a polaritatii, care
s-a manifestat In reteaua ZMCN prin cresterea treptatd a volumului fluxurilor migratorii orientate
dinspre centru catre centrele secundare. Aceasta crestere a fluxurilor migratorii se suprapune peste o
perioadd de crestere generala a populatiei centrelor secundare ale retelei metropolitane, care ajung
astfel sa se distanteze si mai mult de asezarile periferice. Totodata, desi municipiul Cluj-Napoca
-centru al retelei metropolitane- atrage fluxuri migratorii semnificative din exteriorul ZMCN,
acestea nu au determinat o crestere semnificativa a populatiei urbane (intre 1992 si 2002 populatia
nucleului urban scade de la 328,602 locuitori la 317,953 locuitori, iar intre 2002 si 2011 a crescut cu
aproximativ 2% -sub media ratelor de crestere a populatiei asezarilor ZMCN), fapt care sugereaza

existenta unui numar mare de plecari cu resedinta din municipiu.

In perioada dintre anii 2008 si 2011, s-a observat o tendinti de crestere a volumului sosirilor

cu resedinta in asezarile periferice ale zonei metropolitane. Acest fapt ar putea indica inceputul unei
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tranzitii dinspre faza de inversare a polaritatii catre faza de descentralizare conform definitiilor

propuse in acest studiu.
4.5. Riscul de drenare a populatiei surselor de migratie

In relatiile centru-periferie pe langd efectele de tip spread (Gaile, 1980) sau spillover
(Richardson, 1976), care se caracterizeaza printr-o difuziune a cresterii centrului catre periferie, pot
aparea si efecte de tip backwash (Myrdal, 1957; Richardson, 1976; Gaile, 1980), care se manifesta
prin drenarea economica si demograficad a periferiei de catre centru. Un studiu al relatiilor centru-
periferie din Finlanda aratd ca, in cazul centrelor mari sau a celor cu crestere rapida, predomina
efectele negative asupra periferiei (Tervo, 2009). Desigur, este important de mentionat ca arealul de
influenta al unui centru depinde de functia analizatd: ”zona de influenta a municipiului Cluj se
extinde asupra partii central-vestice a Transilvaniei, in timp ce functia de educatie sau cea de
sanatate (servicii) are un areal mai extins, care cuprinde tot teritoriul Transilvaniei” (Benedek,
2004, p. 38). Astfel, functia universitara a municipiului Cluj-Napoca (Pacurar, 2011) are capacitatea

de a atrage un numar mare de persoane dintr-un areal de influenta intins.

Studiul releva faptul ca ZMCN 1isi exercitd forta de atractie mai ales asupra populatiei a doud
regiuni (fard a fi limitata exclusiv la acestea): Nord-Vest si Centru. Se observa, totusi faptul ca un
numdr mic de asezari a furnizat o parte importanta a sosirilor cu resedinta in zona metropolitana.
Mai mult, cea mai mare parte a acestor asezari a trecut prin descresteri demografice de 10% si peste
in decursul perioadei cuprinse intre ultimele doud recensdminte (2002-2011). Totodatd, in cazul
unora dintre cele mai importante dintre aceste asezari (din punct de vedere al numarului de rezidenti
furnizati zonei metropolitane), se constatd o decelerare a migratiei catre ZMCN in perioada 2002-
2011 (cazul municipiilor Turda si Gherla, subliniat de studiu, cu sigurantd nu este singular
-municipiile Dej, Huedin si, probabil, Campia Turzii aflindu-se in situatii similare). Mai mult, fara
a reprezenta singurul factor, zona metropolitand joaca un rol important in descresterea populatiei

acestor asezari prin atractia pe care o exercitd asupra populatiei acestora.

Tindnd cont de aceste observatii, putem afirma cad existd un risc real de drenare a
principalelor surse de migatie ale ZMCN, cu posibil impact asupra cresterii demografice viitoare a
retelei metropolitane. Astfel, in planificarea dezvoltarii viitoare a zonei metropolitane, este
recomandabild o reducere a dependentei cresterii populatiei pe baza sosirilor cu resedinta din
asezarile afectate de declin demografic, fie prin identificarea unor noi surse (eventual externe), fie

prin adoptarea unor scenarii bazate pe o decelerare a cresterii.
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4.6. Fenomenul de intinerire ("youthification”) in Zona Metropolitana Cluj-Napoca’

Termenul “youthification” (Moos, 2016), pe care 1l traducem in aceastd lucrare prin
“intinerire”, reprezintd un concept relativ nou, utilizat pentru a descrie concentrarea spatiala a
tinerilor adulti: ”/n timp ce gentrificarea este descrisi ca un proces bazat pe clasd, rezultat prin
dizlocarea celor cu venituri joase, «intinerirerea» priveste venirea tinerilor adulti apartindand
intregului spectru de venituri, atdt ca proprietari cat si in calitate de chiriagsi, si vede plecarea
acestora pe masura ce acei tineri adulti imbatranesc” (Moos et al., 2015). Termenul se refera doar
la structura de varsta, dar, din cauza nevoilor comune pe care le au membrii grupelor de varsta, are
totodatd implicatii sociale si economice. Structura locativd existentd, precum si anumite functiuni
urbane legate de aceasta pot provoca acest tip de concentrare demografica: “«Intinerireay si
gentrificarea nu sunt concepte mutual exclusive -De fapt, gentrificarea pare sa pregdteasca terenul
pentru ca «intinerirea» sa apara. Gentrificarea ridica preturile/chiriile, fapt care a condus, de

obicei, la scaderea marimii apartamentelor” (Moos et al., 2015).

Cercetarea a incercat sa adapteze conceptul relativ nou “youthification” (Moos, 2016) unui context
European folosind un studiu de caz centrat pe concentrarea spatiald a tinerilor adulti in Zona
Metropolitana Cluj-Napoca. Pentru a obtine o imagine a altor tipuri de concentrdri demografice,
metodologia folositd are nevoie doar de modificiri minore. In continuare, prezentim in forma
sintetizata rezultatele studiului pentru cele doud aspecte analizate: zone afectate de intinerire,
respectiv caracteristici specifice ale tinerilor adulti care le locuiesc.

In ceea ce priveste zonele afectate de intinerire, acestea se afla, conform asteptarilor (Zanni
et al., 2008; Olfert si Partridge, 2011), fie in interiorul nucleului urban al zonei metropolitane, fie in
imediata proximitate a acestuia. Majoritatea acestor zone (mai ales cele in care fenomenul de
intinerire este pronuntat si foarte pronuntat) cuprind dezvoltdri imobiliare relativ recente si dispun
de stocuri de locuinte si de infrastructurd urbana de proasta calitate. Principalul avantaj oferit de
aceste zone constd In pretul scdzut al proprietatilor si al chiriei (Primaria Cluj-Napoca, 2015;
Cocheci, 2015; Racu, 2015), care pare sa constituie un atractor important pentru majoritatea
tinerilor adulti (Moos et al., 2015). Totusi, pretul scazut nu este un atractor care sd actioneze singur,
tinand cont de faptul cd zone cu rata ridicatd a somajului ar putea oferi costuri si mai mici ale
locuirii (Drachal, 2016). De asemenea, poate fi observat ca, desi dispun de locuinte mai ieftine si de
infrastructura buna, zonele din proximitatea fostelor platforme industriale (precum cartierele Iris sau

Bulgaria) sunt evitate de tinerii adulti. Acest fapt ar putea fi cauzat de o perceptie negativa asociata

2 Nota: acest studiu reia rezultate publicate in Cocheci, V., Mitrea A. (2018) Youthification in the Metropolitan Area
of Cluj, Urbanism.Arhitectura. Constructii 9(2): 121-130
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imaginii de degradare, specifici zonelor de tip brownfield (Chelcea, 2008). in Uniunea Europeana,
doar cateva dintre statele membre au identificat zonele brownfield ca fiind o problema de politici la
nivel national si incearcd sa o abordeze corespunzator (Baing, 2010). Romania nu se numara printre

aceste state.

In ceea ce priveste caracteristicile specifice ale tinerilor adulti, in functie de varstd si de
participarea la o formd de educatie, studiul a constatat cd membrii grupei de varstd mai tinere a
tinerilor adulti prezintd o probabilitate mai ridicatd de a fi inscrisi in diferite forme de educatie.
Acest fapt sugereaza ca o pondere mai ridicata a tinerilor cu varste de 25-29 ani prezinta relatii de
depedenta prin raport cu tinerii de 30-34 ani, implicand existenta unei nevoi latente pentru locuinte

noti.

Din punct de vedere al distributiei in functie de varstd a tinerilor adulti in zona
metropolitana, se observa cd, proportia persoanelor de 30-34 ani este mai mica decat a celor de 25-
29 ani 1n interiorul nucleului urban. Desigur, in cifre absolute, majoritatea tinerilor adulti traiesc in
nucleul urban (indiferent de grupa de varsta careia 1i apartin), dar o concentrare mai pronuntatda mai
ridicatd a membrilor grupei de varstda mai tinere In municipiu decat in celelalte asezari studiate
sugereaza existenta unei tendinte n randul acestora de a face alegeri In materie de locuire tinand

cont de proximitatea functiunilor si dotdrilor urbane.

Ceilalti indicatori analizati de studiu -starea civild, respectiv numarul mediu de copii/femeie
tandr-adultd- aduc informatii cu privire la gospoddriile aflate In zonele in care se manifestd
intinerirea. Astfel, s-a observat ca, In timp ce nucleul urban atrage in ponderi cvasi-egale tineri
adulti casatoriti, respectiv aflati in comuniune consensuala si pe cei aflati in afara acestor categorii
(necasatorite, divortate sau vaduve), situatia este diferitd in comunele Apahida, Baciu si Floresti
-preferate de persoane casatorite. Acest fapt se datoreaza, cel mai probabil, preturilor mai accesibile
ale locuintelor mari in satelitii periurbani decat in municipiu, fapt sustinut si de ponderea ridicata a

tinerelor mame in populatia acestor comune.

Un efect indirect al fenomenului de intinerire constd in crearea unui tip cu totul diferit de
omogenitate sociala In zonele sursa ale migratiei tinerilor adulti: per ansamblu, sunt cei cu situatii
materiale mai bune cei care pleaca, lasand in urma comunitati marginalizate, care au putina putere
pentru a face fatd conditiilor negative” (Power, 2001). In ZMCN, acest efect poate fi observat in
asezarile sale cele mai izolate, care prezinta deja semne de imbatranire a populatiei si de declin
demografic. Aceastd depopulare poate fi provocatd de o lipsa a satisfacerii unor nevoi gospodaresti

de baza (Shucksmith et al., 2009; Ward si Brown, 2009) sau de un efect de tip backwash al
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polarizarii (Myrdal, 1957; Richardson, 1976). Mai mult, trebuie luat in considerare faptul ca
municipiul Cluj-Napoca si suburbiile sale atrag tineri adulti chiar si din alte regiuni, efectele de
depopulare si de imbatranire a populatiei generate nefiind astfel limitate doar la asezari ale zonei

metropolitane.

Din cauza incertitudinilor induse de schimbarile demografice, planificarea strategica
flexibila ar trebui sa fie obligatorie chiar si in cazul oraselor care trec prin perioade de expansiune
(Wiechmann, 2008). Totodata, pentru a combate efectele negative care se manifestd in zonele sursa
ale migratiei existd doud abordari posibile, care nu sunt mutual exclusive: confruntarea cauzelor
contractiei urbane, respectiv combaterea efectelor acesteia. De exemplu, limitarea dispersiei urbane
adreseaza una dintre cauzele posibile ale contractiei urbane (Reckien si Martinez-Fernandez, 2011),
in timp ce implementarea unor strategii de regenerare urband (Hulsbergen si Stouten, 2001;
Chelcea, 2008; Bernt, 2009; Reckien si Martinez-Fernandez, 2011; Cocks si Couch, 2012;
Motcanu-Dumitrescu, 2015) trateaza unul dintre efectele acesteia. In ambele situatii, monitorizarea
continuud a formei urbane este recomandatd pentru a avea o imagine cat mai clard a evolutiei

situatiei (Castano si Wadley, 2012).
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S. Functia rezidentiala

“Alaturi de accesul la hrana si sandtate, consideram ca nevoia de addapost (in extenso, accesul la o

)

locuire adecvata) reprezinta o componenta fundamentala pentru integrarea si incluziunea sociale.’

(Dan, 2009, p.119)

5.1. Stocul de locuinte

Studiul a constatat cd, in timp ce in nucleul urban si In comuna Floresti stocul de locuinte
este compus in principal din unitéti aflate in cladiri destinate locuirii colective (in marea majoritate,
blocuri de apartamente), in celelalte centre secundare ale zonei metropolitane si in asezarile
periferice ale acesteia predomina locuintele aflate in case. Totodata, iIn comuna Baciu, se constatd o
tendinta spre inversarea raportului intre locuintele aflate in case si cele aflate in blocuri prin livrarea
unui numar mult mai mare de apartamente decat cel de case in ultima perioada a intervalului studiat
(locuintele aflate in imobile finalizate intre anii 2008-2011 se afla in proportie de 12.79% in case si
87.21% 1n blocuri -ponderi aferente intervalului de timp in care, in comuna Baciu, s-a atins valoarea
maxima a numarului mediu anual de locuinte finalizate).

Din punct de vedere al perioadei in care a fost finalizata cladirea, studiul a observat ca
majoritatea locuintelor din nucleul urban se afld in cladiri care dateaza din perioada socialista, in
timp ce, In centrele secundare ale ZMCN, o pondere semnificativd a locuintelor se afla in
constructii finalizate dupa anul 1992 (cazul comunei Floresti este graitor in acest sens, mai mult de
jumatate din intreg stocul de locuinte al acesteia aflandu-se in cladiri finalizate intre anii 2008 si
2011). Totodata, s-a observat ca stocul de locuinte al comunelor periferice ale ZMCN se gaseste, in
cea mai mare parte, In constructii realizate inainte de anul 1977.

In ceea ce priveste dotarea edilitard, principalele probleme constatate sunt legate de
ponderea relativ mare a locuintelor care nu dispun de canalizare sau de alimentare cu apa in
comunele periferice ale ZMCN si, intr-o mai micd masurd, in centrele secundare Apahida si Baciu.
In municipiul Cluj-Napoca si in comuna Floresti, ponderea locuintelor cu probleme legate de lipsa
unor dotari edilitare este mult mai mica, insa este important de mentionat ca se raporteaza la stocuri

mult mai mari.

Analiza locuintelor dupa materialele de constructii utilizate pentru peretii exteriori ai
cladirilor a oferit informatii predictibile in cazul nucleului urban (unde cea mai mare parte a
locuintelor se afla in blocuri din perioada socialistd), Insa s-a dovedit a fi neconcludenta in cazul
comunelor ZMCN din cauza unor erori ale datelor statistice (posibile confuzii intre beton armat,

unitdti prefabricate si ziddrie la identificarea materialelor de constructie). S-au retinut ca fiind
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relevante in privinta determindrii unei parti a locuintelor necorespunztoare datele cu privire la
numarul locuintelor aflate in constructii din paiantd sau chirpici (cele aflate in constructii cu pereti
exteriori din lemn, contrar unei practici uzuale, nu pot fi considerate ca fiind necorespunzatoare in
absenta unor informatii suplimentare). In cazul comunelor periferice, ponderea locuintelor aflate in
cladiri cu pereti exteriori din paiantd sau chirpici era de peste 13%, majoritatea acestora aflandu-se

in constructii finalizate inainte de 1977.

5.2. Studiu de caz: imobilele de apartamente proiect tip T-770 din cartierul Zorilor

Dupa cum s-a observat in subcapitolul anterior, existd unele probleme legate de calitatea
datelor statistice cu privire la locuinte. Astfel, s-a constatat cd ar putea exista unele neconcordante
intre materialele de constructii utilizate pentru peretii exteriori ai cladirilor, insd mai pot exista
probleme legate de suprafata camerelor locuibile (aceste suprafete nu sunt masurate in timpul
recensdmantului ci sunt estimate de catre utilizatorii locuintelor -existand posibile erori legate de
aproximari eronate, de confuzii intre suprafata utild si cea construita, de adaugarea suprafetelor altor
incaperi decat cele ale camerelor de locuit etc.). Pentru a surmonta o parte dintre aceste probleme,
locuinte pentru a obtine o imagine mai detaliatd a stocului de locuinte existent. In acest scop
propunem, cu titlul de proof of concept, analiza locuintelor aflate in imobile T-770 din cartierul
Zorilor al municipiului Cluj-Napoca. Acest cartier a fost ales pentru studiu, deoarece contine o
pondere foarte ridicatd a constructiilor de acest tip, celelalte cartiere clujene in care s-au construit
blocuri T-770 -Manastur si Marasti- prezentdnd o structura mai degrabd eterogend in ceea ce
priveste constructiile tipizate de locuinte folosite In perioada socialista. Totodata, cartierul Zorilor
este relevant prin prisma nivelului ridicat al intineririi (youthification -cf. Moos et al., 2015; Moos,

2016) inregistrat in randul populatiei sale.

Blocurile T-770 sunt imobile de locuinte apartinand unui proiect tip realizat de IPCT
(Institutul de proiectare, cercetare si tehnica de calcul in constructii) si sunt specifice perioadei de
industrializare a constructiilor din anii ‘70 si ‘80. Acestea se caracterizeaza prin regimul de naltime
P+4, sistemul constructiv bazat pe utilizarea de elemente prefabricate (panouri structurale cu
alcatuire triplu stratificata pentru peretii exteriori, respectiv din beton armat pentru peretii interiori;
plansee, rampe si podeste prefabricate din beton armat) si planimetria apartamentelor. Imaginea
exterioard a acestor blocuri este una tipica a constructiilor socialiste destinate locuirii colective:
uniforma (Hirt et al., 2016) si subordonata logicii tehnice si constructive (Cocheci, 1984). In unele

cazuri (dictate de amplasamente cu vizibilitate mare), acestea pot prezenta elemente decorative pe
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fatadd sau acoperis cu sarpanta (marea majoritate a acestor blocuri are acoperis in terasd). Totodata,
ca rezultat al adaptarii planurilor la terenuri in panta, blocurile pot prezenta in unele situatii un nivel
demisol, utilizat pentru garaje (din cauza sistemului structural, garajele sunt individuale, fiecare
avand acces separat) si boxe de depozitare (Tudose, 2011). In municipiul Cluj-Napoca, s-au
construit blocuri de acest tip mai ales in cartierele Manastur, Maristi si Zorilor. In cazul cartierului
Zorilor, toate cele trei mari ansambluri socialiste de locuinte ale sale (Zorilor Nord, Zorilor Sud 1 si
Zorilor Sud 2) au fost dezvoltate in perioada in care blocurile T-770 erau utilizate pe scara larga la
nivel national.

Analiza propusd cuprinde mai multe etape, dupa cum urmeaza:

1. identificarea si cartarea in GIS, pe suport OpenStreetMap, a constructiilor T-770 din

cartierul Zorilor;

2. cartarea in GIS, pe suport OpenStreetMap, a blocurilor T-770 1in functie de numaérul de
tronsoane si a tipului de tronsoane folosite (dat fiind ca au existat mai multe variante de

sectiuni ale proiectului tip);

.....

perioada socialista pe care sd apard marcate cladirile dupa tipul proiectului propus, studiul s-a bazat
pe identificarea vizuald a blocurilor T-770 cu ajutorul instrumentelor Google Maps si Google Street

View si pe cartarea acestora in GIS, pe suport OpenStreetMap (Fig.1).
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Figura 1: Blocurile tipizate din panouri mari proiect tip T-770 din cartierul Zorilor. Sursa: autorul.

Pentru cea de-a doua etapd, studiul a Incercat sd determine numarul de tronsoane al
blocurilor studiate. Acest indicator este necesar, fara a fi suficient, pentru determinarea numarului
de locuinte situate in blocurile T-770. Astfel, s-a pornit de la premisa ca, din perspectiva studiului,
este relevant faptul ca in cartierul Zorilor s-au folosit doua tipuri de tronsoane de bloc din punct de
vedere al numadrului de locuinte (cu cate 10 apartamente si cu cate 14 apartamente) care pot fi

grupate in trei categorii In functie de structura planimetrica:

1) sectiuni tip Pa4 (Anexa 4), care au cate 7 apartamente de 3 camere si cate 3 apartamente de
4 camere;

2) sectiuni tip Pa2 (Anexa 5), care au cate 13 apartamente de 2 camere si 1 apartament de 3

camere,;

3) sectiuni tip Pc2 (Anexa 6), care au cate 2 apartamente de 2 camere si cate 8 apartamente de

3 camere.

Pe baza acestei clasificari, entitdtile OpenStreetMap reprezentand blocuri T-770 au fost separate pe

tronsoane sau pe grupuri de tronsoane cu sectiuni similare. Apoi, s-a addugat in GIS acestor entitati
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un nou parametru care sd retind numarul de tronsoane al fiecareia si un parametru care sa retina

tipul acestor tronsoane. Astfel, studiul a determinat cd in cartierul Zorilor s-au construit 200 de

tronsoane de bloc T-770 avand sectiuni de tip Pa4, 101 tronsoane avand sectiuni de tip Pa 2 si 142

de tronsoane avand sectiuni de tip Pc2. Aceste tronsoane contin un numar de 4,834 locuinte

(aproximativ 3.6% din intreg stocul municipiului la nivelul anului 2011), distribuite astfel (Tab.3):

sectiuni Pa4 sectiuni Pa2 sectiuni Pc2 total
apartamente de 2 - 1,313 284 1,597
camere
apartamente de 3 1,400 101 1,136 2,637
camere
apartamente de 4 600 - - 600
camere
total 2,000 1,414 1,420 4,834

Tabelul 3: Numarul de apartamente dupa sectiunea tronsonului de bloc §i dupd numarul de camere. Sursa:

autorul.

| Blocuri 7770
(M sectiuni tip Pc2
| M sectiuni tip Pa2

[ sectiuni tip Pa4

Figura 2: Blocuri si tronsoane de bloc dupa tipul sectiunii tronsoanelor. Sursa: autorul.
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Dupa cartarea blocurilor dupa tipul sectiunii tronsoanelor (Fig.2), se poate observa cd majoritatea
tronsoanelor care contin apartamente de 2 camere se afla la sud de strada Obsevatorului, in timp ce
majoritatea tronsoanelor care contin apartamente de 4 camere se afli la nord de aceasti stradi. In
alte cuvinte, ansamblurile Zorilor Sud 1 si Zorilor Sud 2, dezvoltate in anii ‘80, cuprind locuinte cu

un nivel mai scazut de confort decat ansamblul Zorilor Nord, dezvoltat la sfarsitul anilor ‘70.

Studiul a incercat sd ilustreze o metodd prin care se pot obtine date precise cu privire la o
buna parte din stocul de locuinte. Astfel, datorita industrializarii si tipizarii constructiilor de locuinte
din perioada socialistd, existd, la nivel national, un numar mare de locuinte cu caracteristici
similare. Din pacate, detaliile de sistematizare, precum si cataloagele cu proiectele tehnice ale
constructiilor nu sunt intotdeauna disponibile (o bund parte a acestora au disparut sau au fost
distruse). Pentru a surmonta aceastd problemd, studiul a compensat absenta informatiilor din
perioada socialistd cu ajutorul unor instrumente informatice precum Google Maps, Google Street
View, OpenStreetMap sau QGIS. Metodele folosite pot fi replicate cu usurintd pentru a extinde
studiul cu privire la locuintele situate in imobile T-770 la nivelul intregului oras sau pentru a-l aplica
altor orase. De asemenea, studiul poate fi adaptat pentru analiza locuintelor situate in alte tipuri de

imobile tipizate.

5.3. Utilizarea stocului de locuinte

Studiul a constatat pentru perioada studiatd (2002-2011) o descrestere a numarului mediu de
persoane/locuintd la nivelul tuturor asezdrilor ZMCN. Descresteri semnificative ale acestui
indicator au avut loc in comune in care s-a nregistrat o crestere mult mai puternicd a stocului de
locuinte decat cea a populatiei (e.g. Baciu si Floresti) sau descresteri importante ale populatiei (e.g.
Petrestii de Jos).

Pentru a corecta eventualele distorsiuni induse indicatorilor per capita de existenta unei
ponderi mari a locuintelor neocupate -situatie constatatd de studiu atat pentru centrele secundare cat
si pentru asezdrile periferice ale retelei metropolitane- a fost propusa inlocuirea lor prin raportarea
la numarul de locuinte ocupate. Astfel, s-au observat discrepante importante intre indicatorii per
capita ai locuirii raportati la numarul total de locuinte si cei raportati la numarul de locuinte

ocupate, de naturd sa schimbe clasificarea ierarhica a asezarilor in functie de valorile inregistrate.

In ceea ce priveste ocuparea locuintelor, studiul a constatat ponderi foarte mari ale
locuintelor neocupate atat in cazul centrelor secundare ale ZMCN, cat si in cel al asezdrilor
periferice. Totusi, in timp ce in Apahida, Baciu si Floresti, gradul ridicat de neocupare a locuintelor

se datoreaza, cel mai probabil, numarului mare de locuinte finalizate In perioada recentd, in cazul
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comunelor periferice, scenariul abandonului locuintelor existente ca urmare a descresterii populatiei

este mai plauzibil.

Prin analiza ocupadrii cu gospodarii a locuintelor, studiul a reusit sd determine componenta
nevoii de locuinte data de prezenta unui numar de doud sau mai multe gospodarii in aceeasi
locuinta. Astfel, pe baza unei formule matematice, ar fi nevoie de atribuirea a peste 5,100 de unitati
locative cétre gospodariile din locuinte supraaglomerate din ZMCN pentru a se ajunge la un raport

de maxim 1 gospodarie/locuinta.

Din punct de vedere al utilizarii in scopuri lucrative, studiul a constatat ca, la nivelul ZMCN,
un numar relativ mic de locuinte au camere folosite In scopuri profesionale sau comerciale.
Totodata, s-a observat ca, in termeni absoluti, majoritatea acestor locuinte se afld in municipiul
Cluj-Napoca si ca, In termeni relativi, in nucleul urban al zonei metropolitane se aflda de peste doud

ori mai multe astfel de locuinte raportat la stocul total decat in asezarile rurale.
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6. Concluzii

6.1. Raspunsuri la intrebarile de cercetare

In aceasta sectiune, lucrarea recapituleaza raspunsurile la intrebarile de cercetare aferente

fiecarui obiectiv in parte:

L.

Pentru primul obiectiv:
1) Este suburbanizarea din ZMCN tipica pentru Europa Centrala si de Est?

Studiul care a tratat acest obiectiv a comparat trasaturile suburbanizarii clujene cu ajutorul
unui sablon construit pe baza caracteristicilor comune observate de Kiril Stanilov in cazul
suburbanizarii oraselor central si est europene (Stanilov, 2007). In urma acestei analize
comparative s-a observat cd existd un numar egal de trasaturi comune si de trasaturi
distinctive Intre suburbanizarea din ZMCN si cele din alte orase ale Europei Centrale si de
Est. Astfel, in limitele studiului efectuat, se poate afirma ca suburbanizarea clujeana nu
corespunde tiparului identificat de Kiril Stanilov. Totusi, lucrarea nu exclude posibilitatea ca
trasaturile identificate ca fiind distincte sd se incadreze in tipare care inca nu au fost
identificate ca atare de studiile existente.

2) Care sunt caracteristicile distinctive ale acesteia?

Caracteristicile care deosebesc suburbanizarea din ZMCN de tiparul utilizat pentru analiza
comparativa sunt:

* Evolutia condensatd: suburbanizarea ZMCN este mai degraba spontand, nefiind
implementate modele preluate direct din Vest.

* Tiparele suburbanizarii: suburbanizarea ZMCN se caracterizeaza printr-un nivel mai
redus al dispersiei urbane decat in cazul oraselor din Vest. Totodatd, numarul de
locuinte raportat la suprafata de intravilana de teren ocupat cu constructii inregistrata
in comunele cele mai afectate de suburbanizare este mare, in cazul comunei Floresti
inregistrandu-se valori care le depdsesc pe cele din nucleul urban al zonei
metropolitane.

* Lipsa separdrii si fragmentdrii administrative: ZMCN este constituitd in baza
asocierii voluntare a unor entitdti administrative distincte. Astfel, entitatile
administrative au rdmas complet separate, avand independenta decizionala limitata
doar partial prin constrangeri cuprinse in strategiile comune de dezvoltare integrata.

* Omogenitatea sociald: ZMCN nu prezintd aceasta trasaturd, proprietatile imobiliare
fiind mult mai accesibile ca pret In comunele periurbane decat in nucleul urban.
Totodata, datoritd dezvoltarii suburbane pe o structura rurala preexistenta, exista un
mixaj social intre populatia initiala si cea sosita prin migratie.

II. Pentru cel de-al doilea obiectiv:
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1) Ce modificari trebuie aduse modelului urbanizarii diferentiate (Geyer si Kontuly, 1993;
Geyer, 2002b) pentru a-1 folosi pentru studiul schimbarilor demografice la scara de retea
de asezari sub-nationala?

* Prima modificare necesard constd in Inlaturarea problemei de scard: se propune o
trecere analogicd de la reteaua urbana nationald analizata de modelul original la scara
de retea oarecare de aseziri. In acest scop au fost redefinite asezarile modelului
initial: orasul primat devine centru al retelei, orasele mijlocii devin centre secundare,
iar orasele mici devin asezari periferice. Prin schimbarea acestor denumiri sunt
inlaturate atat problemele de scara, cat si cele legate de caracterul urban sau rural al
asezarilor studiate.

* A doua modificare necesara constd in redefinirea fazelor si a etapelor modelului
initial. Aceste redefiniri sunt impuse atdt de extinderea modelului astfel incat sa
poatd fi utilizat In analiza unor sisteme care cuprind si asezari rurale, cat si de
existenta unei ciclicitdti in succesiunea fazelor, datd de repetari periodice ale unui
numar limitat de relatii migratorii posibile intre nodurile retelei.

* A treia modificare implica luarea in considerare a fluxurilor migratorii ale sistemului
studiat cu exteriorul. Aceasta modificare este necesara mai ales pentru situatia In care
este analizat un sistem care are doud sau mai multe centre principale de rang egal.
Astfel, sistemul poate fi impartit Tn doud sau mai multe retele monocentrice care sa
fie analizate analog cu modelul original al urbanizarii diferentiate. Apoi, se poate
construi o retea de retele pentru studierea relatiilor migratorii dintre aceste
subsisteme.

2) Cum se aplica modelul modificat retelei de asezari a ZMCN?

+ In perioada 1992-2002, studiul observd o orientare a relatiilor migratorii din
interiorul retelei metropolitane specifica fazei de inversare a polaritatii, comunele
Apahida, Baciu si Floresti reprezentand principalii atractori ai migratiei din interiorul
retelei metropolitane. Totodata, sistemul se afld in aceastd perioada in etapa timpurie
a centrelor secundare, aceste asezari Incepand sa isi consolideze statutul prin
cresterea demografica inregistratd in aceasta perioada.

+ In perioada 2003-2007, se observi o continuare a fazei de inversare a polaritdtii cu o
accentuare a fluxurilor orientate dinspre nucleul urban spre centrele secundare.
Totodata, In aceasta perioada, sistemul urban intra in etapa intermediara a centrelor
secundare.

+ In perioada 2008-2011, se poate observa inceputul trecerii dinspre faza de inversare
a polaritatii spre cea de descentralizare. Tranzitia Intre cele doua faze se reflecta si
prin Inceputul trecerii sistemului din etapa avansata a centrelor secundare catre
etapa incipientd a periferiei.

II1. Pentru cel de-al treilea obiectiv:
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1) Reprezintd migratia internd o sursa sustenabild de crestere demografica pentru ZMCN?

Studiul a observat ca principalele asezari care au sustinut cresterea demografica a
ZMCN se confruntd cu probleme de descrestere a populatiei. Asadar, o continuare a
cresterii metropolitane bazatd 1n principal pe sosirile din aceste asezari este
nesustenabila pe termen lung.

2) Cum poate ZMCN sa trateze riscul presupus de o posibila drenare a acestor surse?

Studiul recomanda ca, in planificarea dezvoltarii viitoare a zonei metropolitane, sa se
reduca dependenta cresterii populatiei de sosirile cu resedinta din asezari afectate de
declin demografic prin identificarea unor noi surse (eventual externe), sau prin
adoptarea unor scenarii de incetinire a cresterii.

IV. Pentru cel de-al patrulea obiectiv:

1) Care sunt zonele afectate de fenomenul de intinerire (“youthification” cf. Moos, 2016;
Moos et al. 2015)?

La nivelul ZMCN, asezdrile in care a fost observatd intinerirea sunt comunele
Floresti, Apahida si Baciu. Manifestarea cea mai pronuntatd a fenomenului a fost
observatd in comuna Floresti.

La nivelul municipiului Cluj-Napoca, s-a observat o tendintd de concentrare a
tinerilor adulti in cartierele din partea sudica a orasului.

2) Care sunt caracteristicile tinerilor adulti care le influenteazd nevoile si alegerile in

materie de locuire?

Caracteristicile studiate sunt grupa de varsta, participarea la o forma de educatie (in
functie de grupa de varstd), starea civila si numarul de copii (pentru persoanele tanar
adulte de gen feminin). S-a observat ca probabilitatea de manifestarea
caracteristicilor studiate difera in functie de resedinta tinerilor adulti in nucleul
urban, in marile comune periurbane sau in comunele periferice ale ZMCN.

V. Pentru cel de-al cincilea obiectiv:

1) Care este structura stocului de locuinte al principalelor asezari ale ZMCN?

Studiul a analizat structura stocului de locuinte al municipiului Cluj-Napoca, al
comunelor Apahida, Baciu si Floresti, precum si al comunelor periferice ale ZMCN
si a ajuns la urmatoarele concluzii:

1. Stocul de locuinte al nucleului urban este compus in cea mai mare parte din
unitati situate In cladiri din anii 1961-1991 -interval de timp in care se Inscrie
industrializarea constructiilor din perioada socialistd. Locuintele cu probleme
legate de lipsa dotarii cu utilitati sunt relativ putine. Principalul material de
constructie utilizat pentru peretii exteriori ai cladirilor in care se gasesc locuintele
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este betonul armat (incluzdnd betonul armat utilizat la fabricarea unitatilor
prefabricate de tip panou mare folosite in perioada industrializarii constructiilor).

ii. Stocul de locuinte al comunelor Apahida, Baciu si Floresti este, in cea mai mare
parte, constituit din locuinte situate in imobile construite in perioada post-
socialistd, mai ales intre anii 2003 si 2011. Locuintele cu probleme legate de
lipsa dotarii cu utilitati sunt relativ putine in comuna Floresti, Insd numeroase in
comunele Baciu si Apahida, unde principalele probleme constd in absenta
canalizarii, respectiv a alimentdrii cu apa. Datele cu privire la materialele
utilizate pentru peretii exteriori ai cladirilor sunt, foarte probabil, eronate si nu
pot fi utilizate pentru o analiza detaliatd a stocului de locuinte.

iii. Stocul de locuinte al celorlalte comune ale ZMCN este compus, in cea mai mare
parte (peste 74%), din unitati situate In imobile construite pana in anul 1977.
Locuintele cu probleme legate de lipsa dotarii cu utilitati sunt relativ numeroase,
principalele probleme observate fiind legate de lipsa canalizarii si a alimentarii
cu apa curenta. La fel ca si in cazul comunelor Apahida, Baciu si Floresti, datele
cu privire la materialele de constructie ale peretilor exteriori ai cladirilor de locuit
sunt, foarte probabil, eronate.

* Din punct de vedere al ocupdrii locuintelor, studiul constatd cad o proportie
semnificativa din stocul de locuinte al agezarilor rurale ale ZMCN este neocupat.
Cea mai mare pondere a locuintelor neocupate s-a inregistrat in comuna Floresti
(peste 35%).

2) Pot fi folosite informatiile cu privire la imobilele tipizate de locuinte pentru a obtine o
imagine mai detaliata a stocului de locuinte existent?

* Datorita industrializarii si tipizarii constructiilor de locuinte din perioada socialista,
exista la nivel national un numar mare de locuinte cu caracteristici similare.

* Cercetarea a reusit ca, printr-un studiu de caz limitat la locuintele din blocuri T-770
din cartierul Zorilor, sd ofere o imagine detaliata a unei parti semnificative a stocului
de locuinte din acest cartier. Metodele utilizate sunt usor replicabile si pot fi extinse
la scara intregului oras.

6.2. Alte observatii. Posibile directii de cercetare viitoare.

Pe langa raspunsurile la intrebarile de cercetare, lucrarea noteazd o serie de observatii
relevante pentru obiectivele analizate:

I. Pentru primul obiectiv:

o Faptul ca suburbanizarea din ZMCN nu se inscrie perfect in tiparele identificate de Kiril
Stanilov pentru orasele central si est-europene nu inseamna in mod necesar ca reprezinta
un caz particular. Astfel, o analizd comparativa a mai multor zone metropolitane din tard
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este necesara pentru a determina dacd trasaturile identificate in cazul ZMCN nu se
inscriu in niste tipare nationale ale suburbanizarii.

II. Pentru cel de-al doilea obiectiv:

o

Modelul propus de lucrare pentru studierea relatiilor de migratie dintre asezdrile unei
retele urbane prin adaptarea modelului suburbanizarii diferentiate (Geyer si Kontuly,
1993; Geyer, 2002b) poate fi imbunatatit prin adaugarea de informatii cu privire la
motivatia migratiei. In acest sens, H. S. Geyer (Geyer, 2002c¢) identifica posibilitatea ca
migratii avand aceeasi destinatie sa se produca din cauze complet diferite, oferind spre
exemplu environmentalismul (migratie orientata spre cdutarea de conditii spatiale mai
bune) si productionismul (migratie orientata spre gasirea de locuri de munca). Astfel, pe
langd datele legate de fluxul si directia relatiilor de migratie, se poate adauga o
informatie cu privire la cauza sau la scopul acesteia.

II1. Pentru cel de-al treilea obiectiv:

o

La fel ca in cazul obiectivului anterior, o completare a analizei principalelor fluxuri
migratorii interne care alimenteazd cresterea demograficd a zonei metropolitane cu
informatii legate de scopul sau motivul migratiei ar putea aduce informatii utile atat in
dezvoltarea strategiilor viitoare ale ZMCN cat si 1n cele ale asezarilor din care sosesc cu
resedinta cele mai multe persoane.

Un studiu asemandtor, care sd cuprindd motivatia migratiei, ar putea fi elaborat (in

.....

ZMCN din afara tarii.

IV. Pentru cel de-al patrulea obiectiv:

o

o

Functia Universitara (Pacurar, 2011) are, prin numarul mare al cifrelor de scolarizare, un
impact important in structura pe varste a populatiei rezidente a ZMCN. Acest fapt se
traduce printr-o pondere relativ ridicatd a populatiei tanar-adulte in populatia zonei
metropolitane si influenteaza, in mod evident, probabilitatea de manifestare a
fenomenului de intinerire.

Imaginea fenomenului de intinerire din ZMCN ar putea fi detaliatd suplimentar prin
studiul studentificarii (cf- Smith, 2005; Moos et al., 2017)

V. Pentru cel de-al cincilea obiectiv:

o

Exista o stransa legatura intre variatia relativd a numarului de locuitori si cea a stocului
de locuinte in asezdrile ZMCN (Fig.3). Astfel, considerand pentru asezarile ZMCN
variabila independenta (X) ca fiind raportul dintre numarul de locuitori din anul 2011 si
cel din anul 2002, iar variabila dependentd (Y) ca fiind raportul dintre numarul de
locuinte din anul 2011 si cel din anul 2002, rezultd un coeficient de corelatie al celor
doua variabile R ~ 0.99 si un coeficient de determinare R’ ~ 0.98. Aceste valori se traduc
prin faptul cd ecuatia de regresie liniard ¥ = 2.12X — (0.928 poate explica peste 98% din
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varianta variabilei dependente. Deviatia standard a punctelor de date fatd de dreapta de
regresie este 6 ~ 0.139.

2.12*x +-0.928 R*=0.983

Floresti @

® Baciu
Cluj-Napoca - ® Apahida

Ly

schimbarea stocului de locuinte (2011/2002)

schimbarea populatiei (2011/2002)

Figura 3: Relatia dintre schimbarile de populatie si cele ale stocului de locuinte in ZMCN intre anii 2002-
2011. Sursa: autorul.

In afard de posibilele directii enumerate anterior, este important de mentionat ci viitoarele
proiecte de cercetare ar putea beneficia din plin de progresul tehnologic, si, cu ajutorul unor
instrumente de tip scientific workflow system (cf. Cohen-Boulakia si Leser, 2011; Florescu et al.,
2018), sa simplifice analiza problemelor de ordin spatial, procesarea datelor si comunicarea intre
cercetatori. Totodata, astfel de instrumente ar putea facilita verificarea unor cercetari mai vechi -o
misiune Inca dificila (cf- Boettiger, 2014) si care prezintd prea putin interes pentru cercetatori in

ziua de azi, acestia fiind orientati, in principal, catre livrarea de noi descoperiri (cf. Starbuck, 2006).

6.3. Directii posibile in elaborarea de strategii

Ultima parte a concluziilor incearca sa facd o trecere dinspre analiza legaturilor dintre
schimbarile demografice si functia rezidentiala catre planificare -activitate careia inca nu i se acorda
importanta cuvenitd in Romania (cf. Florescu si Mitrea, 2015)- oferind un set de sugestii cu privire
la elaborarea viitoarelor strategii de locuire ale zonei metropolitane. Astfel, in functie de scara

geografica, propunem:

I. Pentru nivelul de retea metropolitana:
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1.

Pornind de la analiza fluxurilor migratorii din interiorul retelei pe baza modelului
modificat al urbanizarii diferentiate, pot fi identificate tipurile de asezari intre care
fluxurile mutarilor cu resedinta inregistreaza cele mai ridicate volume si natura acestor
fluxuri in functie de motivatia migratiei. Pentru asezarile in care actioneaza predominant
forte de tip centrifugal (cf. Krugmann, 1999) este necesard identificarea si corectarea
cauzelor care conduc la plecarea rezidentilor. In cazul in care nu este posibild o
remediere completd a acestor cauze, este necesara elaborarea de strategii bazate de
contragere controlatd. Pentru asezarile Tn care actioneazd predominant forte de tip
centripetal (cf. Krugmann, 1999) este necesard identificarea elementelor care genereaza
aceste forte pentru a le putea controla.

Este necesard analiza periodicd a riscul de drenare a populatiei asezarilor exterioare
zonei metropolitane care constituie surse importante ale sosirilor cu resedinta in ZMCN.
In cazul in care la nivelul acestor aseziri se observd declin demografic suficient de
puternic incat sd afecteze cresterea populatiei ZMCN, este necesara fie gasirea unor
surse alternative pentru alimentarea acestei cresteri, fie adoptarea de strategii bazate pe

scenarii de decelerare a cresterii.

II. Pentru nivelul de asezare:

1.

Dupa analiza retelei de asezari, este necesard o analiza a fluxurilor mutarilor cu resedinta
la nivelul fiecareia dintre asezarile categoriei identificate ca principale destinatii conform
cu faza corespunzatoare a modelului modificat al urbanizarii diferentiate in care se afla
sistemul urban. Este posibil ca sosirile cu resedinta sa aibd impact diferit asupra acestor
asezari, fapt care se traduce prin nevoia de alocare proportionald a investitiilor necesare
dezvoltarii infrastructurii zonelor rezidentiale.

Este necesard o analizd a cauzelor care determina plecarea din asezarile retelei in care se
inregistreaza declin demografic in vederea construirii de strategii de contracarare a
efectelor fortelor de tip centrifugal (cf. Krugmann, 1999).

Analiza marimii si structurii stocului de locuinte in functie de principalii indicatori ai
locuirii poate aduce informatii cu privire la o parte din numarul de locuinte
necorespunzatoare (exista tipuri de inadecvare care nu pot fi identificate pe baza acestor
indicatori -e.g. inadecvarea unei locuinte pentru persoane in varstd). O parte din acest
numar (numarul de locuinte ale céror probleme nu pot fi remediate) reprezintd una dintre
componentele nevoii de locuinte la nivel local (McDowell, 1979; Garzena si Petsimeris,

1984; DCLG, 2010).
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4. Analiza situatiei ocuparii locuintelor la nivel de asezare aduce informatii cu privire la o

altd componenta a nevoii de locuinte (prin identificarea numarului de locuinte ocupate
de doua sau mai multe gospodarii) (Garzena si Petsimeris, 1984; DCLG, 2010), dar si cu
privire la posibila existentd a unui surplus neutilizat (locuinte neocupate). Existenta
simultand a nevoii de locuire si a unei componente neocupate a stocului de locuinte este
posibild deoarece aceasta nevoie nu se transpune integral in cerere pe piata. Astfel, este
necesard adoptarea de politici locale orientate atat spre reducerea nevoii cat si spre
reducerea gradului de neocupare. Aceste politici pot consta atat in actiuni directe pe piata
in vederea achizitiondrii de locuinte de cétre administratie In vederea atribuirii lor in
regim social (locuinte cu chirie subventionatd), cat si in masuri de descurajare a

neocuparii pe termen lung a locuintelor prin parghii fiscale.

II1. Pentru nivelul de zona sau de cartier a asezarii:

1.

Identificarea zonelor sau a cartierelor care prezintd anumite tipuri de concentrare
demograficd a populatiei (e.g. intinerire) este necesard pentru a contracara posibile
situatii de segregare.

Identificarea si cartarea imobilelor tipizate de locuinte colective construite in perioada
socialistd poate aduce informatii precise cu privire la aproximativ douad treimi din stocul
de locuinte al municipiului Cluj-Napoca. Totodatd, pe baza acestor informatii se pot
calcula cu o precizie mai ridicata o parte din indicatorii locuirii pentru celelalte locuinte.
Mai precis, cunoscand valoarea medie generala la nivel de asezare a unor indicatori
precum numarul mediu de camere/locuinta sau suprafata medie a locuintei, precum si
ponderea pe care o reprezintd locuintele din perioada socialistd in cadrul acestor valori,
se poate calcula ponderea pe care o reprezintd celelalte locuinte pe baza unor calcule
aritmetice simple. Astfel se pot obtine informatii detaliate cu privire la stocul de locuinte
la nivel de zone sau de cartiere ale orasului, care pot fi utilizate in elaborarea viitoarelor

strategii de locuire.
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