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Cuvinte cheie 
 

evaluare, baze de evaluare, valoare justă, raportare financiară, imobilizări corporale, incertitudine, 
analiză de convergență, motivații, auditarea valorilor juste, cercetare empirică. 
 

Introducere 
 
Această cercetare a pornit din dorința de a aprofunda complexitatea procesului de reevaluare în 
general și a activelor imobilizate (în principal imobilizări corporale) în special, în scopul de a 
ajunge la o profundă înțelegere a mecanismelor care guvernează acest proces astfel încât să putem 
oferi ghidare evaluatorilor în modul de abordare și să identificăm aspectele sensibile, etapele cheie 
ale procesului, precum și impactul pe care îl pot avea diferitele componente ale acestui proces. 
Reevaluarea activelor se reflectă în situațiile financiare ale companiilor și reprezintă o informație 
care poate fi relevantă în procesul decizional al investitorilor. 
 
Evaluarea imobilizărilor corporale pentru raportare financiară este un domeniu de graniță, care 
reunește mai multe profesii: evaluatorii de imobilizări, experții financiar-contabili (care întocmesc 
rapoartele financiare ale companiilor), auditorii (care certifică situațiile financiare) și managerii 
companiilor (care iau decizia de re-evaluare). Situațiile financiare se adresează publicului, deci 
utilizatorii situațiilor financiare reprezintă o altă categorie care trebuie considerată în cadrul acestui 
proces. 
 
Concluziile noastre conturează imaginea unui proces complex, cu multe interacțiuni și interferențe, 
pentru care aspectele de convergență sunt un punct important. În același timp, subliniază nevoia 
de cooperare între părțile implicate precum și necesitatea ca evaluatorii să aibă cunoștințe relevante 
contabile iar auditorii să înțeleagă evaluarea pentru că, ”evaluarea este cheia situațiilor financiare” 
(Barth, 2007).  Pe întreg parcursul întregii teze se regăsesc elemente de ghidare practică pentru 
evaluatori, inclusiv studii de caz. Credem că acestea sunt utile în egală măsură, pentru o mai bună 
înțelegere a cerințelor evaluării pentru raportare financiară, celorlalte profesii implicate (contabili, 
auditori), dar și entităților și utilizatorilor informațiilor financiare pentru a înțelege extinderea, 
limitele și dificultățile evaluării pentru raportare financiară. 
 

Motivația cercetării 
 

Motivația alegerii temei de cercetare propuse este complexă. Ideea realizării unei cercetări care să 
aibă drept subiect rolul și importanța reevaluării activelor imobilizate pentru raportarea financiară 
provine în primul rând din experiența practică îndelungată a autorului în domeniul evaluării.  
 
Ca urmare a practicii de 18 ani în acest domeniu (atât din poziția de expert al entității cât și din cea 
de expert al auditorului) și a schimbului îndelungat de idei în special cu părțile implicate curent în 
procesul reevaluării imobilizărilor corporale (auditori, manageri și alți evaluatori) pentru înscrierea 
în documente financiare am ajuns să recunosc necesitatea unei cercetări care să investigheze și să 
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lămurească aspectele legate de modul de abordare al evaluării pentru aceste cazuri, să identifice 
problemele/controversele cele mai uzuale și să găsească soluții și alternative pe care le pot lua in 
calcul evaluatorii care întocmesc astfel de lucrări.  
 
Complexitatea problematicii acestui proces a crescut în ultimii ani, odată cu creșterea nivelului de 
incertitudine în evaluare, ca urmare a crizei economice financiare mondiale. Pe lângă problematica 
pe care o ridică raportarea financiară sub valoare justă există o serie de probleme specifice profesiei 
evaluării legate de metodologie, disponibilitatea informațiilor, modul de abordare a situațiilor 
complexe și nu în ultimul rând de necesitatea de a răspunde cerințelor specifice ale celor care 
întocmesc situațiile financiare. Rezultatul procesului de evaluare este strict legat de necesitățile și 
cerințele acestora din urmă.  
 
Am dorit, prin această cercetare, să punem față în față cerințele și reglementările tuturor părților 
implicate în procesul de reevaluare a activelor imobilizate pentru a încerca să obținem un tablou 
complex al interacțiunii acestora, care să conducă la reliefarea alternativelor în abordare și a unor 
soluții și elemente de ghidare pentru evaluatori. Am analizat motivațiile părților implicate, pentru 
o mai bună înțelegere a interacțiunii între părți. Am urmărit să identificăm problemele și 
dificultățile practice ale evaluării care pot avea impact asupra modului în care se reflectă valoarea 
activelor imobilizate în situațiile financiare.  
 
Considerăm că cercetarea noastră este utilă, atât pentru profesioniștii în evaluare cât și pentru cei 
care întocmesc situații financiare și destinatarii acestora. Aceasta poate contribui la crearea unor 
modele și ghiduri de evaluare pentru situațiile controversate. De asemenea, cercetarea noastră 
scoate în evidență rolul specialistului evaluator în acest demers și importanța pe care o are apelarea 
la serviciile sale și imparțialitatea sa de expert extern. În plus, cercetarea noastră are și rolul de a 
evidenția necesitatea ca evaluatorii care întocmesc astfel de evaluări să aibă cunoștințe relevante 
din domeniul contabil. 

Metodologia de cercetare 
 
Cercetarea propusă se situează la intersecția între două domenii profesionale: cel al contabilității 
și cel al evaluării. Datorită varietății și complexității aspectelor abordate am recurs la mai multe 
metode și tehnici, perspectiva de cercetare fiind atât una critică și interpretativă cât și una 
descriptivă.  
 
In primul capitol, pentru analizarea fondului reglementărilor și problematicii evaluării pentru 
raportare financiară am apelat la analiza conținutului, analiza comparativă și analiza critică. 
Perspectiva noastră a fost mai degrabă una interpretativă și critică. Ca variantă de analiză a 
conținutului am utilizat-o pe cea denumită ca fiind „orientată spre înțeles” (Smith, 2006: 148), 
din acest punct de vedere având astfel, o cercetare de tip fenomenologic. Procesul de cercetare 
științifică a inclus un studiu al reglementărilor privind evaluarea activelor imobilizate, atât pe plan 
național cât și prin prisma prevederilor standardelor internaționale. Am inclus aici și o analiză 
temporală pentru a puncta momentele care au reprezentat modificări importante în domeniul 
reevaluării imobilizărilor, atât pentru cele reglementările internaționale cât și pentru cele naționale. 
Prezentarea reglementărilor și standardelor care prezintă interes pentru prezenta cercetare a utilizat 
ca tehnici descrierea și explicarea. Am apelat și la analiza comparativă pentru a evidenția 
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similitudinile și deosebirile dintre standarde, în scopul de a trage concluzii privind nivelul de 
convergență și armonizare existent și posibilele modificări viitoare.  
 
In al doilea capitol am utilizat analiza descriptivă pentru prezentarea aspectelor de reglementare 
specifice experților evaluatori în cadrul procesului de reevaluare a activelor imobilizate. Am apelat 
la un studiu longitudinal pentru a vedea cum s-au modificat în timp cerințele și recomandările 
privind practica evaluării activelor, finalizând cu un studiu transversal pentru a surprinde un 
„instantaneu” al situației prezente în congruență cu cele mai recente modificări ale standardelor de 
considerat. Am apelat și la analiza interpretativă și critică pentru a identifica, analiza și sublinia 
dificultățile evaluării activelor imobilizate pentru scopul raportării financiare. Am utilizat un 
studiu de caz, care include elemente de calcul a probabilităților, care se poate constitui în ghidare 
pentru evaluatori pentru cazurile în care este necesară cuantificarea incertitudinii în evaluare.  
 

Al treilea capitol urmărește să sintetizeze cerințele, motivațiile și așteptările părților implicate în 
procesul de reevaluare. În acest scop am apelat la un studiu calitativ, bazat pe articole și cărți de 
specialitate, precum și pe standarde specifice, studiul având și o componentă critică.  In afara 
analizei interpretative și critice și sintetizarea cercetărilor din literatura de specialitate am utilizat 
și analiza cantitativă în cadrul unui studiu de convergență a standardelor specifice profesiilor 
implicate. Am utilizat o bază de date obținută prin analiza conținutului standardelor considerate 
iar indicatorii utilizați pentru analiza statistică au fost indici de similitudine și disimilitudine. 
 

Ultimul capitol recurge la o analiză cantitativă, prin intermediul unei cercetări empirice pe bază de 
chestionar administrat on-line comunității de experți evaluatori din România. Testarea ipotezelor 
formulate s-a făcut utilizând în principal teste statistice și scoruri. Rezultatele cercetării ne-au 
permis să identificăm elemente ale abordării practice a procesului de evaluare prin prisma 
experților evaluatori și să evidențiem aspecte problematice legate de aceasta, precum și de 
convergența cu cerințele celorlalte profesii implicate (contabili, auditori). 
 

Analiza interpretativă și critică este prezentă pe tot parcursul cercetării, filtrând, prin prisma 
cunoștințelor și experienței acumulate de autor, rezultatele date de studiul literaturii de specialitate, 
direcțiile și posibilitățile date de reglementările în vigoare, rezultatele studiilor de caz propuse. 
Prin prisma acestor cunoștințe și a rezultatelor cercetării, am propus unele soluții și recomandări 
care se regăsesc în diferitele capitole ale tezei și am identificat posibilele direcții de cercetare 
viitoare. 
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Structura tezei de doctorat 
 
Cercetarea noastră vizează înțelegerea și explicarea mecanismelor complexe și interacțiunilor 
părților și profesiilor implicate în procesul de reevaluare a activelor imobilizate. Această analiză 
include cadrul de reglementare a reevaluării dar și a evaluării de active, abordarea practică a 
procesului dificultățile acesteia precum și motivațiile, cerințele, așteptările și comportamentul 
părților implicate. Scopul pe care am dorit să îl atingem este (1) înțelegerea aspectelor complexe 
ale acestui proces pentru a putea oferi ghidare evaluatorilor în modul de abordare, (2) identificarea 
aspectelor sensibile și impactul pe care îl pot avea diferitele componente ale acestui proces și (3) 
sublinierea dificultăților de abordare practică și a particularităților acestui proces astfel încât să 
permită o mai bună înțelegere a fenomenologiei acestui proces de către toate părțile implicate.  
 
Pentru a avea un proces de cercetare fezabil și cu suficiente informații relevante din partea celor 
implicați, am ales ca din aria activelor imobilizate să păstrăm focus-ul pe imobilizările corporale. 
Acestea sunt cele mai des reevaluate categorii, prin urmare această alegere ne permite să obținem 
suficiente informații dar și să restrângem aria cercetării astfel încât să putem aprofunda suficient 
subiectul. 
 
Cercetarea noastră este derulată de la general spre specific. Am început cu analiza reglementărilor 
și referențialelor în domeniul reevaluării activelor imobilizate și a evaluării de active precum și a 
problematicii valorii juste. Focus-ul a fost orientat apoi spre cerințele specifice evaluării de 
imobilizări corporale pentru scopul raportării financiare, reliefând dificultățile de ordin practic, așa 
cum reies din literatura de specialitate dar și din prisma activității practice, cu exemplificare pe 
studii de caz. Analiza a continuat cu studiul cerințelor specifice și a motivațiilor părților implicate 
în procesul reevaluării activelor și analiza de convergență a referențialelor relevante privind 
estimarea valorii juste și auditarea situațiilor financiare la valoare justă cu cele de evaluare. Pornind 
de la toate elementele identificate pe parcursul acestor analize am formulat ipotezele unei cercetări 
empirice privind modul de abordare practică a evaluării imobilizărilor corporale pentru raportare 
financiară. 
 
Teza de doctorat este structurată în 4 capitole, astfel: 
 
Capitolul 1 - Valoarea justă și bazele evaluării în referențialele românești și internaționale 
Capitolul 2 - Contextul evaluării imobilizărilor corporale pentru raportare financiară 
Capitolul 3 - Părțile implicate în procesul evaluării imobilizărilor corporale pentru raportare  
          financiară 
Capitolul 4 - Cercetare empirică a abordării evaluării de către evaluatori. 
 
Primul capitol cuprinde analiza contextului în care are loc reevaluarea imobilizărilor corporale. 
Pentru o mai bună înțelegere a procesului de reevaluare am început cu o incursiune în evaluare în 
care am punctat elemente de teoria valorii, natura valorii și dezvoltarea teoriei evaluării, cu cele 
trei abordări clasice (venit, cost și comparații). Prezentarea elementelor de bază ale procesului de 
evaluare și posibilele sale destinații așează evaluarea pentru raportare financiară în context. In 
acest prim capitol am pus accent pe dezbaterile din jurul valorii juste cât și asupra prevederilor 
(actuale și istorice) ale principalelor referențiale contabile naționale și internaționale privind bazele 
de evaluare și reevaluarea imobilizărilor corporale. 
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Pentru a surprinde aspectele complexe ale dezbaterii privind valoarea justă am realizat o analiză a 
literaturii de specialitate. Am investigat care este ansamblul stadiului cunoașterii în domeniul 
utilizării valorii juste pentru întocmirea situațiilor financiare, cu focus pe cercetările care au 
relevanță sporită pentru subiectul nostru. Am urmărit și dimensiunea temporală a evenimentelor 
care au dus la modificări în domeniul raportării financiare la valoare justă și/ sau au determinat 
comunitățile de academicieni și practicieni să întreprindă cercetări asupra valorii juste și a 
relevanței și rolului său. Am urmărit situarea evaluării imobilizărilor corporale pentru scopuri de 
raportare financiară în contextul mai larg al problematicii ridicate de calitatea, relevanța și 
importanța întocmirii situațiilor financiare „la valoare justă”. 
 
Principalele aspecte identificate ca fiind îndelung dezbătute au fost relevanța valorii juste pentru 
situațiile financiare, percepția investitorilor privind situațiile financiare întocmite la valoare justă, 
gradul de încredere care i se poate acorda acestui tip de valoare, problemele concrete pe care 
adoptarea valorii juste le aduce, supremația acesteia asupra costului istoric sau dimpotrivă, 
neajunsurile valorii juste în comparație cu costul istoric și, nu în ultimul rând, rolul valorii juste în 
criza financiară.  
 
Pentru a situa problematica reevaluării activelor imobilizate în contextul referențialelor contabile 
aplicabile am făcut o trecere în revistă a bazelor de evaluare cuprinse în referențialele românești și 
internaționale cu accent pe alternativele existente pentru activele imobilizate. Această analiză 
include studiul prevederilor IFRS 13 Măsurarea valorii juste. Ne-am oprit asupra noutăților aduse 
de acest standard, analizând impactul pe care prevederile sale îl au și analizând corespondența sa 
cu practica și standardele de evaluare. 
 
In finalul primului capitol am realizat un studiu comparativ pentru evidențierea asemănărilor și 
deosebirilor dintre referențiale și am apelat la un studiu de caz pentru ilustrarea impactului contabil 
și fiscal al reevaluării imobilizărilor corporale în cazul unei societăți comerciale românești. 
 
Al doilea capitol surprinde elementele legate de evaluarea imobilizărilor corporale privite atât prin 
prisma reglementărilor specifice acestei profesii cât și prin prisma dificultăților pe care acest 
proces le ridică. Analiza începe cu cele trei abordări în evaluare: concepte fundamentale, metode 
utilizate, avantaje și dezavantaje. Am continuat cu identificarea elementelor legate de valoarea 
justă ca și concept în evaluare, analiza temporală a standardului specific de evaluare pentru 
raportare financiară, precum și aspecte legate de testarea deprecierii. 
 
In al doilea capitol identificam dificultățile și limitele existente în evaluarea imobilizărilor 
corporale. Factorii problematici investigați au fost riscul și incertitudinea, evaluarea în piețe atipice 
(cu activitate redusă sau opace) și dificultățile ridicate de necesitatea alocării valorii. Analiza s-a 
bazat atât pe indicațiile oferite de literatura de specialitate, cât și pe experiența practică a autorului. 
Pentru o mai bună înțelegere a utilității și modalității de estimare a incertitudinii în evaluare am 
apelat la un studiu de caz care să ofere un model calitativ și cantitativ de prezentare și cuantificare 
a incertitudinii. 
 
Capitolul trei completează tabloului complex al procesului de evaluare pentru scopul raportării 
financiare cu o sinteză a poziției părților implicate în acest proces: entitatea (managementul), 
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profesioniștii contabili, experții evaluatori, auditorul entității și nu în ultimul rând, alți utilizatori 
ai informației (investitori, public etc.). Scopul este definirea cuprinzătoare a cerințelor și 
motivațiilor fiecărei părți precum și a modului în care aceștia interacționează. Analiza se bazează 
pe cerințele specifice fiecărei profesii (în baza reglementărilor curente și a celor mai bune practici) 
și pe elementele cuprinse în literatura de specialitate. Interpretarea acestora a avut accent pe modul 
în care credem că trebuie să acționeze experții evaluatori pentru a răspunde concret cerințelor 
specifice, dar în limita propriilor reglementări și practici, precum și a celor impuse de situațiile 
concrete, practice. 
 
Pentru a obține o imagine complexă a acestei interacțiuni și a implicațiilor am realizat o analiză în 
trepte a gradului de convergență a cerințelor profesiilor implicate, structurată pe două nivele: 

A. Analiza convergenței între standardele de raportare financiară (IFRS 13 respectiv Topic 
820) și standardele internaționale de evaluare relevante (IVS – Cadrul General, IVS 1, IVS 
3, IVS 300) 

B. Rolul expertului evaluator în procesul de audit (bazat pe prevederile TIP 20 emis de IVSC 
- “Rolul Evaluatorului Profesionist în cadrul Procesului de Audit”) și convergența acestuia  
cu cerințele standardelor de audit specifice (ISA 500, ISA 540 și ISA 620).  

Studiul de convergență s-a bazat pe analiza indicilor de convergență (similaritate și disimilaritate). 
 
Capitolul se încheie cu o propunere de cuprins cadru pentru un raport de evaluare care să respecte 
în același timp cerințele standardelor de evaluare relevante precum și cerințele specifice 
referențialului contabil aplicabil, luând în considerare rezultatele analizelor realizate în acest 
capitol. 
 
Capitolul patru propune o cercetare empirică prin care urmărim care este modul de abordare 
practică a evaluării imobilizărilor corporale pentru scopul raportării financiare. Ipotezele cercetării 
urmăresc modul în care evaluatorii cunosc și aplică în practică cerințele specifice evaluării pentru 
raportare financiară, pornind de la schema unui proces de evaluare conform. Alte aspecte urmărite 
sunt impactul auditorului, modalitățile de alocare a valorii utilizate, abordările în evaluare cele mai 
frecvent utilizate etc. Cercetarea empirică s-a realizat prin administrarea unor chestionar on-line 
evaluatorilor autorizați din România, chestionar care cuprinde elemente legate de abordarea 
practică a evaluării imobilizărilor corporale în scopul raportării financiare. Rezultatele testării 
ipotezelor formulate ne-au permis să tragem concluzii privind modul de abordare practică a 
evaluării imobilizărilor corporale pentru scopul raportării financiare, principalele dificultăți, relația 
cu ierarhia valorilor juste, completând tabloul acestui proces.  
 
In urma completării analizei noastre, atât din punct de vedere teoretic cât și practic, am formulat 
concluziile spre care a condus cercetarea precum și un set de recomandări, evidențiind limitele dar 
și perspectivele cercetării. Credem că teza de doctorat prezentată poate fi un instrument util 
experților evaluatori, având în vedere că surprinde pe tot parcursul său elemente privind aspecte 
obligatorii de luat în considerare în cadrul procesului de evaluare, zone sensibile, precum și ghidare 
practică în mai multe forme. De asemenea, le permite evaluatorilor să obțină o mai bună cunoaștere 
a mediului în care își desfășoară activitatea și o mai bună înțelegere a cerințelor și așteptărilor 
părților implicate. In același timp, prezenta cercetare poate fi un instrument util și pentru celelalte 
părți implicate în procesul de reevaluare, oferindu-le informații privind dificultățile și limitele 
evaluării, reglementările sale specifice, alternativele și instrumentele la îndemâna evaluatorilor. 
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Aceasta le va permite să înțeleagă, să analizeze sau să verifice mai ușor rapoartele de evaluare ale 
căror destinatari sunt, să poată să pună întrebările pertinente sau să surprindă mai ușor eventualele 
tendințe de manipulare. 

 

Concluzii, limite și cercetări viitoare 

Concluzii 

 
Finalul tezei de doctorat prezintă concluziile pe care le-am tras în urma cercetării întreprinse. Am 
căutat să surprindem prin această cercetare cât mai multe din aspectele care au incidență asupra 
procesului de reevaluare a activelor imobilizate (în special imobilizări corporale) în încercarea de 
a oferi elemente utile evaluatorilor care sunt angrenați în acest proces și de a obține în același timp 
o imagine cât mai completă a acestui proces complex, care să fie utilă tuturor părților angrenate 
(entitate, evaluatori, contabili, auditori și marele public) și să reprezinte în același timp un 
argument în plus pentru nevoia de convergență. 
 

Pentru a surprinde cât mai bine problematica am pornit de la contextul general al valorii juste și al 
relevanței sale pentru situațiile financiare, context în care are loc procesul de reevaluare. Pentru a 
întregi cadrul în care are loc reevaluarea am analizat reglementările specifice, standardele 
referitoare la estimarea valorii juste și evaluarea activelor imobilizate precum și evoluția acestora 
în timp. Analiza acestor aspecte, realizată în primul capitol ne oferă câteva puncte de reper care 
sunt utile în înțelegerea problematicii analizate: 

 Conceptul de valoare justă s-a dezvoltat în timp, pornind de la nevoia investitorilor ca 
situațiile financiare să le ofere cât mai multe informații utile pentru procesul decizional. 
Contabilitatea la valoare justă a câștigat teren în ultimii ani iar conceptul a rezistat crizei 
financiare și  disputelor pe marginea sa. 

 Aspectul esențial al disputei pe marginea valorii juste este compromisul între credibilitate 
și relevanță, valoarea justă fiind criticată pentru volatilitate, posibilitatea de manipulare, 
dificultăți de estimare în piețe atipice, incertitudine, facilitarea prociclicității, costul ridicat 
al estimării sale și, mai mult, acuzată ca fiind un factor determinant al crizei economice și 
financiare. 

 Cu toate neajunsurile sale valoarea justă nu are încă un competitor adevărat (Power, 2010). 
Este recunoscută însă universal nevoia de mai multă ghidare în estimarea valorii juste, 
existând discuții pe marginea dificultăților practice actuale de estimare și implementare și 
a nevoii de mai bună cunoaștere a tehnicilor de evaluare. 

 Analiza referențialelor contabile ne-a arătat că acestea sunt armonizate în mare parte în 
ceea ce privește prevederile privind recunoașterea și evaluarea activelor imobilizate. În 
România, prevederile OMFP 3055/2009 sunt armonizate cu IFRS iar IASB și FASB se află 
într-un proces de convergență care a dus deja la modificări ale standardelor privind 
estimarea valorii juste. 
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 Studiul de caz prezentat în primul capitol precum și analiza la nivel general a prevederilor 
specifice ne arată că impactul reevaluării activelor imobilizate asupra situațiilor financiare 
și a indicatorilor financiari poate fi semnificativ. Influența se poate datora atât modului de 
abordare a evaluatorului cu impact direct în rezultatele reevaluării cât și deciziilor entității 
privind (1) care categorii de active să se reevalueze și (2) tratamentul contabil aplicat 
ulterior. 

 Analiza referențialelor contabile ne indică existența unei problematici complexe care se 
transformă în dificultăți practice de evaluare date de: 

• Prevederile privind recunoașterea, capitalizarea unor cheltuieli inițiale și ulterioare 
în valoarea activelor imobilizate 

• Orientarea IFRS 13 spre valoarea justă ca preț de ieșire care presupune utilizarea 
datelor observabile pe piață și raportarea exclusivă la percepția participanților la 
piață. 

Astfel, analiza privind avantajele și dezavantajele valorii juste scoate în evidență un număr mare 
de probleme legate de estimarea sa în practică, în special atunci când piețele sunt turbulente, ne-
lichide, neeficiente. Aceste dificultăți de estimare au impact în valoare și pot afecta relevanța 
valorii juste. Există o legătură directă între calitatea piețelor și calitatea estimării valorii juste.  
 
În acest context am analizat în al doilea capitol care sunt reglementările care guvernează activitatea 
experților evaluatori și ghidarea de care aceștia au parte. Utilizând reperele obținute din analiza 
literaturii de specialitate privind valoarea justă și a referențialelor contabile, am cercetat și 
dificultățile și limitele pe care le au aceste evaluări în contextul piețelor atipice de astăzi. 
Cercetarea întreprinsă ne-a permis să identificăm și să subliniem câteva aspecte, atât legat de 
reglementările specifice evaluatorilor cât și de dificultățile practice ale acestora, cele mai 
importante fiind: 
 Orientarea standardelor de evaluare specifice evaluării pentru raportare financiară spre 

standardele internaționale de raportare financiară. IVS 300 declară ca fiind prevalente 
cerințele referențialului contabil relevant iar accentul este pus pe elementele specifice 
contabilității, ceea ce face ca evaluatorii să aibă caute ghidare în referențialele contabile. 

 Dificultățile practice ale evaluatorilor provin atât din contextul actual al piețelor cât și din 
cerințele standardelor de evaluare specifice (respectiv referențialele contabile aplicabile): 

• dificultatea de a se raporta exclusiv la așteptările și comportamentul participanților 
la piață și de a ignora date specifice entității în estimarea CMBU, a valorii de piață 
și în aplicarea testului de depreciere 

• specificul evaluării imobilizărilor corporale va permite extrem de rar încadrarea 
valorilor obținute în Nivelul 1 al ierarhiei valorilor juste. De altfel, punctele de 
vedere din literatură converg spre utilizarea în evaluare a acelor abordări care sunt 
sustenabile pe termen lung – aceste abordări sunt însă de obicei cele care încadrează 
valorile în nivelul 2 și cel mai des 3 al ierarhiei valorii juste  

• cerința de a raporta valoarea ca și valoare precisă și nu un interval – conflict de bază 
între evaluatori și cei care procesează informația oferită de aceștia  

• cerința și utilitatea raportării incertitudinii în evaluare: incertitudinea în evaluare se 
datorează atât situației piețelor în sine (mai ales piețelor netransparente sau 
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inactive) dar este aferentă și procesului de evaluare în sine și poate proveni și dintr-
o situație particulară a activului evaluat. Raportarea incertitudinii, dacă este 
realizată profesionist, poate avea ca efect creșterea gradului de încredere a 
utilizatorilor. 

• necesitatea raportării valorii pe unități de cont, ceea ce duce la nevoia de alocare a 
valorii cu dificultățile sale practice, nevoia de separare a activelor intangibile de 
cele tangibile la utilizarea metodei DCF etc. 

 
Analiza noastră dovedește odată în plus că raționamentul profesional al evaluatorului este unul din 
punctele cheie ale procesului de evaluare. De acesta depinde și nivelul de incertitudine dar și 
încrederea acordată evaluării de către utilizatorii raportului de evaluare/situațiilor financiare. 
Pentru acest motiv am inclus in al doilea capitol un studiu de caz care să prezinte un mod de 
raportare calitativă și cantitativă a incertitudinii în evaluare, ca ghidare pentru experții evaluatori. 
 
Reglementările specifice evaluării ne arată că raportul de evaluare trebuie să ofere entității acele 
elemente necesare pentru includerea în situațiile financiare (în limita în care acestea sunt de 
competența evaluatorului). Nivelul la care evaluatorul sprijină entitatea cu aceste informații poate 
fi dincolo de cerințele standardelor de evaluare și poate fi cuprins în contractul de servicii. Astfel, 
am continuat cercetarea noastră cu analiza motivațiilor, așteptărilor și cerințelor părților implicate 
în procesul de reevaluare. Elementele importante privind pozițiile părților implicate sunt 
următoarele: 
 In spatele deciziei de reevaluare se pot afla motivații diverse ale managementului entității 

care pot duce la presiuni asupra evaluatorului privind nivelul valorii estimate. 

 Este important ca auditorii să aibă cunoștințe relevante de evaluare sau să coopteze un 
expert evaluator în echipa de audit. Astfel, în cadrul procesului de reevaluare evaluatorii 
pot fi întâlniți atât ca experți ai entității și evaluatori cât și ca experți ai auditorului. 

 Evaluatorul ca expert al entității trebuie să respecte prevederile standardelor profesionale 
proprii, să cunoască referențialele contabile aplicabile, să aibă competență și experiență în 
domeniul activelor pe care le evaluează. 

 Utilizatorii iau în considerare informațiile privind reevaluarea activelor iar încrederea pe 
care o acordă situațiilor financiare în cazul în care activele au fost reevaluate depinde de 
credibilitatea pe care o acordă evaluării, evaluatorului și auditorului. 

 Raportul de evaluare întocmit pentru scopuri de reevaluare trebuie să întrunească cerințele  
IVS 103 și cerințele referențialului contabil aplicabil, în limita sferei evaluării, oferind 
entității acele elemente necesare pentru includerea în situațiile financiare (în limita în care 
acestea sunt de competența evaluatorului). 

 O bună comunicarea între entitate – evaluator – auditor și o evaluare care să sprijine 
profesionist cerințele de prezentare din situațiile financiare vor fi elemente utile 
investitorilor în procesul decizional. 

 
Pentru a extinde sfera analizei am studiat gradul de convergență a standardelor profesiilor 
implicate în procesul de reevaluare, în ceea ce privește estimarea valorii juste. Analiza de 
convergență ne-a arătat că în ultimii ani IVSC a făcut pași importanți înspre o convergență ridicată 
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cu standardele internaționale de raportare financiară, concomitent cu procesul de convergență 
IASB/FASB. De asemenea, IVSC a făcut un pas înainte și spre implicarea evaluatorilor în 
sprijinirea procesului de audit, oferind prin propunerea noului standard elemente de ghidare pentru 
evaluatori atât din poziția de expert al auditorului cât și din cea de expert al managementului. 
Prevederile acestui nou standard propus prezintă un grad ridicat de convergență cu prevederile 
standardelor ISA specifice. 
 
Propunerea de raport de evaluare pe care o prezentăm în finalul capitolului al treilea reprezintă atât 
ghidare pentru evaluatori cât și o aplicație pentru concluziile analizei derulate până în acest punct. 
Pentru a ne apropia însă și mai mult de problematica abordării în practică a evaluării pentru 
raportare financiară am recurs la o cercetare empirică. Ipotezele cercetării au fost formulate pe 
baza elementelor identificate în etapele anterioare are cercetării și luând în considerare proiecția 
unei scheme de desfășurare conforme a procesului de reevaluare a activelor imobilizate pentru 
scopuri de raportare financiară pe care am prezentat-o la începutul celui de-al patrulea capitol. 
Rezultatele cercetării empirice confirmă unele dintre concluziile noastre anterioare și sunt în 
principal următoarele: 
 În practică, evaluatorii întâmpină cele mai multe greutăți în obținerea informațiilor de piață 

dar și în relația lor cu clientul în ceea ce privește acceptarea valorilor finale (ceea ce ridică 
semne de întrebare asupra motivațiilor entității privind procesul de reevaluare).  

 În România, cea mai des evaluată grupă este cea a construcțiilor, urmată de terenuri și apoi 
de bunuri mobile (posibilă influență a prevederilor Codului Fiscal și motiv de conflict în 
acceptarea valorilor). 

 Abordările și metodele utilizate în evaluare vor conduce la încadrarea imobilizărilor 
corporale la nivelul 3 și, mai rar, la nivelul 2 al ierarhiei valorii juste. 

 Cea mai mare parte a evaluatorilor chestionați îndeplinesc în practică cerințele specifice 
ale acestui proces în ceea ce privește abordarea preliminară și unele aspecte cum sunt 
necesitatea de alocare a valorii. 

 Alocarea valorii se face în general utilizând metodele indicate de literatura de specialitate 
dar evaluatorii utilizează mai multe chei de alocare a valorii între construcții. Studiul de 
caz propus, pe lângă ghidarea oferită evaluatorilor, demonstrează că variațiile induse de 
chei de alocare diferite pot avea impact și asupra nivelului cheltuielilor entității nu doar 
asupra imaginii fidele. 

 Impactul auditorului în acest proces este încă redus, fie din cauză că există multe companii 
care fac reevaluări dar nu sunt auditate fie din cauză că nu toți auditorii au cunoștințe 
relevante pentru analiza rapoartelor de reevaluare. Un alt motiv al acestui rezultat poate fi 
și faptul că evaluatorii nu sunt întotdeauna avertizați că rapoartele lor au fost verificate. 
Rezultatele cercetării arată totuși că acolo unde auditorii analizează rapoartele de evaluare 
ei au un impact, cele mai dese solicitări de modificării fiind cele legate de nivelul valorilor 
și prezentarea argumentelor și ipotezelor de lucru.  
 

Am arătat pe parcursul cercetării că procesul evaluării imobilizărilor corporale pentru scopul 
raportării financiare este un proces complex, care trebuie organizat într-o succesiune logică care 
să țină cont de specificul acestei evaluări. Am tras numeroase concluzii și am propus studii de caz 
și scheme pentru ghidarea experților evaluatori. Elementele esențiale, pe care credem că trebuie să 
le evidențiem sunt: 
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1. Evaluatorii care se implică în evaluări pentru raportare financiară trebuie să aibă cunoștințele 
contabile relevante pentru acest proces. 

2. Modul de abordare a reevaluării de către (1) evaluator, prin modul de abordare și alocare a 
valorii și (2) entitate, prin selecția grupelor de reevaluat și a tratamentului contabil după 
reevaluare este important, pentru că influențează direct impactul contabil și fiscal al 
reevaluării. 

3. Rolul important al evaluatorului în acest proces, ca furnizor al valorilor și prin raționamentul 
său profesional - element esențial în acest proces (cu incidență asupra abordării și gradului 
de incertitudine în evaluare) dar și ca expert al auditorului. 

4. Interacțiunea cerințelor părților implicate în procesul de reevaluare duce la conflicte 
conceptuale, cum sunt cel al estimării valorilor punctuale și nu al unui interval de valori, 
credibilitatea mai crescută (și așteptată de investitori) a valorilor de nivel 1 și 2 în timp ce 
dificultățile practice și natura imobilizărilor corporale tinde mai degrabă spre încadrarea în 
nivelul 3 al ierarhiei valorilor juste. 

5. Tendința de convergență în creștere, atât a referențialelor contabile privind estimarea valorii 
juste cât și a standardelor profesiilor implicate în procesul de reevaluare. 

6. Necesitatea tot mai mare ca auditorii să aibă cunoștințe relevante în domeniul evaluării. 
7. Poziția de mijloc a evaluatorului, între motivațiile entității, cerințele standardelor de evaluare 

și contabile, dificultățile pieței și verificarea auditorului. 
8. Specific pentru cazul României – prevalența reevaluării construcțiilor datorită prevederilor 

codului fiscal, factor de distorsiune care ar putea fi eliminat prin renunțarea de a taxa 
proprietățile în corelare cu valorile înscrise în situațiile financiare. 

 

Contribuții personale: 

 
Am utilizat în elaborarea tezei de doctorat o multitudine de surse pe care le-am filtrat prin 
cunoștințele acumulate în 18 ani de practică în evaluare. Astfel, această teză înglobează pe lângă 
munca de analiză, sinteză și comparare a materialelor de cercetare utilizate (reglementări, 
standarde, cercetări academice diverse și alte publicații) și ideile și concluziile provenite dintr-o 
îndelungată experiență în domeniul evaluării, din care peste 10 ani în reevaluarea activelor pentru 
scopul raportării financiare. 
 
Ideea de bază a acestei cercetări, de altfel, îmi aparține și provine din sesizarea numeroaselor 
dificultăți practice și de abordare a acestor reevaluări, atât din poziția de expert al entității cât și 
din cea de expert al auditorului. Astfel, prima contribuție personală este întocmai ideea de a porni 
această cercetare, în dorința de a pătrunde în adâncurile mecanismului complex al reevaluării și de 
a oferi un document util care să contribuie la o mai bună colaborare între părțile implicate și 
înțelegerea reciprocă a cerințelor. 
 
Cercetarea prezentată include elemente de noutate, analize mai aprofundat sau diferit direcționate 
ale unor alte cercetări precum și raționamente, analize și interpretări proprii, studii de caz și 
cercetări proprii. Sinteza celor mai importante elemente de contribuție proprie este următoarea: 
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A. Analiza procesului de reevaluare prin aducerea față în față a tuturor profesiilor implicate în 
acest proces, prin analizarea cerințelor specifice și căutarea punctelor de convergență și 
divergență existente. 

B. Plasarea accentului cercetării pe imobilizările corporale, pentru care spațiul acordat în 
literatura de specialitate este mult mai redus. În practica evaluatorilor însă, acestea sunt cele 
mai des evaluate categorii pentru scopul amintit. 

C. Analiza istorică a prevederilor reglementărilor privind reevaluarea imobilizărilor corporale în 
România, cu accent pe punctele tari și slabe ale acestora și a distorsiunilor introduse. 

D. Analiza temporală a evoluției reglementărilor privind evaluarea pentru scopul raportării 
financiare, a modificării în timp a cerințelor și nivelului de ghidare al acestora. 

E. Demonstrarea practică a modului în care impactul reevaluării asupra situațiilor financiare 
depinde atât de decizia entității privind grupele care se reevaluează și tratamentul contabil după 
reevaluare cât și modul practic de abordare a valorii și a alocării valorii între elemente cu 
tratament contabil diferit. 

F. Analiza dificultăților prezente ale evaluării, cu accent pe evaluarea pentru scopul raportării 
financiare, evidențiind aspectele legate de evaluarea în piețe atipice, incertitudinea în evaluare 
și problematica alocării valorii pe unități de cont. 

G. Oferirea de ghidare practică privind modul de raportare a incertitudinii pentru un caz uzual pe 
piața românească, cu model de raportare verbală (calitativă) și cantitativă, în 2 variante 
cunoscute în literatura de specialitate. 

H. Sintetizarea motivațiilor complexe ale managementului entităților privind decizia de 
reevaluare, pe baza cercetărilor diverse și răspândite geografic, din literatura de specialitate. 

I. Analiza cerințelor de audit privind evidențele necesare în cazul verificării rapoartelor de 
evaluare cu corelări și exemplificări, precum și particularizarea privind expertul auditorului în 
cazul expertului evaluator. 

J. Studiul de convergență în trepte a standardelor profesiilor implicate. Prima treaptă a studiului 
(convergența standardelor IVSC, IASB și FASB privind estimarea valorii juste) reia ideea 
studiului de convergență realizat de Deaconu și Buiga în 2009, aducând mai multe elemente 
de noutate: analizarea altor standarde, concentrarea pe imobilizările corporale și studierea 
convergenței pe tematici diferite. A doua treaptă a analizei de convergență reprezintă o noutate 
completă, fiind orientată spre analizarea convergenței standardelor de audit privind rolul 
expertului în procesul de audit cu proiectul IVSC privind rolul expertului evaluator în procesul 
de audit. 

K. Propunerea unui cuprins pentru un raport de evaluare conform, care să îndeplinească cerințele 
părților implicate în procesul de reevaluare. Propunerea făcută reprezintă un rezultat al 
sintetizării elementelor analizate privind cerințele părților și cuprinde detalieri pentru situații 
diverse. Credem că acest cuprins exhaustiv de raport de evaluare poate constitui o ghidare utilă 
atât experților evaluatori pentru realizarea rapoartelor cât și utilizatorilor rapoartelor de 
evaluare (auditori, investitori, contabili) în ridicarea nivelului lor de cunoștințe privind 
evaluarea. 

L. Schema procesului de reevaluare – aceasta reprezintă un element de ghidare practică care 
prezintă pas cu pas un mod de abordare care să conducă la realizarea unei evaluări și redactarea 
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unui raport de evaluare conform cu cerințele specifice procesului de reevaluare și poate fi un 
instrument util nu doar evaluatorilor ci și părților implicate în furnizarea informațiilor (din 
cadrul entității) pentru a înțelege mai bine importanța rolului lor de a facilita obținerea unor 
informații reale și relevante. 

M. Cercetarea empirică în domeniul abordării practice a evaluării imobilizărilor corporale de către 
evaluatori. Aceasta este prima cercetare de acest tip în România și are un grad ridicat de 
complexitate, urmărind să scoată în evidență mai multe aspecte, de la elemente practice de 
abordare, cunoașterea și aplicarea cerințelor referențialelor contabile până la impactul 
auditorului. Elementele cercetate ne-au permis să tragem concluzii privind ierarhia valorilor 
juste în urma evaluării imobilizărilor corporale, dificultățile cu care se confruntă evaluatorii în 
practică, precum și alte aspecte privind modul de abordare a alocării valorii. 

N. Studiul de caz privind variantele de alocare a valorii între elementele grupei 1 Construcții -  
acest studiu are dublă utilitate:  poate fi utilizat ca ghidare de evaluatori pentru cazurile similare 
și prezintă în paralel rezultatele utilizării mai multor chei de alocare, permițând o mai bună 
înțelegere a variațiilor pe care le pot induce și a posibilelor efecte contabile. 

O. Sublinierea necesității ca să existe o mai bună conlucrare între evaluatori, entitate și auditori 
pentru a facilita realizarea unui proces de reevaluare conform precum și sublinierea necesității 
ca evaluatorii să aibă cunoștințele necesare privind prevederile referențialelor contabile 
aplicabile, experiență și competență în domeniul activelor evaluate precum și un raționament 
profesional credibil, care să fie prezentat clar în raportul de evaluare. 

 
Limite și cercetări viitoare 
 
Ca orice cercetare și demersul nostru este subiectiv și are limite. Printre cele care trebuie 
menționate se numără: 

 Din categoria activelor imobilizate am insistat în mare măsură pe imobilizările corporale, 
principalul motiv fiind că acestea sunt cele mai des reevaluate în România și astfel am putut 
utiliza mai multe date practice. Totodată, complexitatea procesului analizat s-ar fi extins 
extrem de tare. Prin urmare, concluziile noastre și ghidarea oferită se referă în mare măsură 
doar la imobilizările corporale deși multe dintre concluzii sunt adecvate și pentru celelalte 
tipuri de active imobilizate. 

 Cercetarea noastră s-a referit în mică măsură la EVS (Standardele Europene de Evaluare). 
Am preferat raportarea la IVS pentru că, așa cum am văzut, în România sunt utilizate 
standardele IVS pentru evaluare. 

 O parte din comentariile și argumente presărate de-a lungul referatului nu sunt justificate 
de studii sau alte cercetări ci provin din experiența practică, profesională, a autorului. Un 
astfel de exemplu îl constituie tematicile studiate în analiza literaturii de specialitate privind 
valoarea justă.  

 Cuprinderea în analiza de convergență doar a standardelor strict legate de estimarea valorii 
juste pentru IASB și FASB. 

 Subiectivism în modul de alegere a categoriilor și elementelor incluse în analiza de 
convergență, alegerea indicatorilor și limitele pe care acești indicatori le impun analizei. 
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 Utilizarea experienței proprii autorului și a unor percepții obținute ca urmare a acesteia, în 
cadrul cercetării empirice, inclusiv în proiectarea chestionarului utilizat ca instrument de 
cercetare. 

 Limitarea expunerii chestionarului: chestionarul a fost disponibil timp de 3 săptămâni și a 
putut fi accesat doar de evaluatorii care în acest interval au accesat pagina de web a 
ANEVAR sau erau cuprinși în listele de e-mail ale organizațiilor teritoriale. 

 Calitatea eșantionului – chiar dacă acesta este reprezentativ, este foarte greu de observat în 
ce măsură cei care au răspuns la chestionar sunt reprezentativi ca și cunoștințe specifice și 
nivel al calității abordării în evaluare. Acest nivel poate înclina balanța concluziilor într-o 
parte sau alta. 

 Nu au fost investigate și elemente legate de modul de raportare a evaluării (dincolo de 
incertitudine), aspect urmărit de auditor și important și pentru preluarea în notele financiare 
a unor informații. Principalul motiv a fost necesitatea reducerii dimensiunii instrumentului 
de cercetare. 

 
Limitele și aspectele neconsiderate până acum în cercetare pot duce la alte direcții neexplorate, 
posibile subiecte ale unor cercetări viitoare, dintre care sugerăm:  
‐ Analiza evaluării activelor necorporale pentru scopul raportării financiare; 
‐ Studii asupra companiilor care fac reevaluări, privind motivația și grupele de active 

reevaluate cu preponderență; 
‐ Studiu privind care sunt categoriile de active/datorii pentru care reevaluarea este 

considerată ca fiind mai utilă (de către entități, piață). 

 
Menționăm că la data finalizării cercetării ANEVAR a promovat standarde noi de evaluare 
(ANEVAR 2014) care cuprind pe lângă standardele de evaluare internaționale (IVS) standarde 
locale și ghiduri de evaluare emise de ANEVAR. De asemenea, codul fiscal pregătește o 
modificare a modului de impozitare a construcțiilor, bazat pe valoarea ”impozabilă”, care nu 
va mai fi corelată cu valoarea contabilă brută. 
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