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Introducerea si structura lucrarii

In a doua jumatate a anilor 2000”, la o distantd de aproximativ zece kilometri de orasul
Cluj-Napoca a fost construit cartierul Floresti, pe teritoriul comunei cu acelasi nume. Noua zona
rezidentiala reprezintd cel mai important proiect imobiliar din zona Clujului de dupd 1989 la mai
bine de 15 ani dupa incheierea constructiilor cartierelor de blocuri care gdzduiesc marea majoritate
a locuitorilor orasului. Constructia cartierului Floresti a avut loc pe fondul unui adevarat ,,boom”
imobiliar in timpul unei perioade de puternica dezvoltare economica a orasului. Un numar mare
de clujeni s-a mutat in Floresti incepand cu finalizarea primelor imobile, comuna triplandu-ti
populatia intre 2002 s1 2011.

Insa, in ciuda acestei etichetiri a Florestiului ca fiind o zona rezidentiald mai degraba
indezirabild comparativ cu cartierele de blocuri sau cu celelalte spatii de locuit ale orasului Cluj-
Napoca, mutdrile In noul cartier au continuat chiar si dupd acest moment. Lucrarea de fata isi
propune sa evidentieze relatia acestei zone rezidentiale cu orasul Cluj. Este evident incd de la prima
vedere faptul cd dezvoltarea spectaculoasa a Florestiului in ultimii ani este puternic legata de orasul
Cluj-Napoca si de evolutia sa din ultimele decenii. Acest studiu doreste evidentierea acelor
elemente din dezvoltarea urband a Clujului care au avut un rol decisiv In constructia cartierului
Floresti. Insd pe langa intrebarea ,,de ce a aparut cartierul Floresti?” este esentiala si incercarea
raspunsului la intrebarea ,de ce se mutd locuitorii Clujului in Floresti?”, mai ales dupa ce
numeroasele probleme ale acestui a au ajuns atat de larg cunoscute.

Florestiul este o zona destinata locuirii ridicatd in intregime in timpul perioadei post-
socialiste in conditiile unei economii de piata si nu in cadrul unei economii centralizate precum
zonele rezidentiale in care traieste marea majoritate a locuitorilor Clujului. Din aceastd perspectiva
este importanta pentru lucrarea de fata stabilirea modului in care a fost construit cartierul, in special
comparativ cu constructia cartierelor de blocuri de dinainte de 1989. Ce anume este diferit si cum
s-a ajuns la situatia de locuire prezenti. In acest context este de asemenea importanti ilustrarea a
ceea ce Inseamna locuirea in acest nou tip de spatiu rezidential. Cine locuieste in Floresti, in ce
conditii si de ce in Floresti si nu in altd zond rezidentiala? Este de asemenea importanta stabilirea
legaturilor cu orasul Cluj-Napoca dupa incetarea constructiilor si ocuparea apartamentelor. In ce
masura face Clujul parte din traseele zilnice ale locuitorilor si cum se raporteaza florestenii la oras

dupd realizarea mutdrii? Florestiul poate fi considerat ca fiind o extensie a orasului sau o



localitate/zona rezidentiala independenta, cu o viata rural/urband separata. Pentru a afla raspunsul
la aceste intrebari este importantd stabilirea modului in care spatiul cartierului este efectiv folosit
sau ,,consumat” din punct de vedere al locuirii. Cu alte cuvinte, ce se intdmpla in Floresti in afara
apartamentului.

Inainte de a trece insa la prezentarea principalelor sectiuni ale lucrarii de fatd sunt necesare
o serie de clarificari legate de orientarea cercetarii de fata. Localitatea Floresti prezinta un peisaj
puternic contrastant intre zonele cu o densitate ridicata a locuitorilor reprezentate de ansamblurile
de locuinte construite in a doua jumatate a anilor 2000’ si casele taranesti ale locuitorilor mai vechi
al comunei. Se creeaza o distinctie clara, atat la nivel spatial, cat si social intre asezarea rurala
Floresti, cu o vechime de mai multe secole si cartierul Floresti, aparut cu cativa ani in urma.
Obiectivul acestei lucrari este de a cerceta componenta urbana din acest hibrid rural\urban al
acestei localitati, concentrandu-ma pe zona cartierului recent construit. Astfel, este important de
precizat faptul cd orice mentionare a numelui Floresti face referire la cartier si va exclude zona
rurald a localitatii (a caselor taranesti), cu exceptia cazurilor cnd se va specifica includerea acestei
parti a comunei. Zona rurald a Florestiului si comunitatea care o ocupd nu este inclusa in
obiectivele acestei lucrari si este tratatd, in masura posibilitatilor, ca o entitate separata.

Pentru a atinge obiectivele mentionate mai sus este necesara, in primul rand, prezentarea
contextului Tn care s-a format cartierul Floresti. Constructia cartierului vine dupa o perioada de
intense transformari urbane care au afectat atat orasul Cluj-Napoca, cét si celelalte mari asezari
urbane din Roménia, in urma trecerii de la socialism la capitalism. Desi subiectul principal al
acestei lucrari este Florestiul, analiza aparitiei acestui cartier suburban este strans legatd de cea a
orasului Cluj-Napoca, orice referire la cartier facand trimitere in mod sau altul la legatura sa
puternicd cu orasul. Desi Florestiul nu este din punct de vedere administrativ un cartier al orasului
Clyj, aparitia si dezvoltarea acestuia nu pot fi analizate decat facand legatura cu transformarile
post-socialiste ale orasului Cluj-Napoca si a gestionarii cartierelor de locuinte mostenite din
perioada socialistd. Cartierul Floresti nu a aparut din neant si, bineinteles, nici ca o simpla extindere
a comunei omonime, ci a luat fiintd intr-un anumit context, in care nu doar Clujul, ci si celelalte
orase din tard au suferit schimbari profunde. Asadar, inainte de a vorbi despre cartierul Floresti si
despre aspectele care il definesc, este necesara o analizd a contextului aparitiei sale si a elementelor
principale care au influentat forma actuala a suburbiei. Insa acest context are diverse ramificatii

care fac ca aceasta analiza sa depaseasca perioada de timp a celor doud decade post-socialism. Un



loc deosebit de important il are urbanizarea socialistd din timpul anilor 70 si 80°, in timpul careia
au fost construite zonele rezidentiale in care locuieste marea majoritate a populatiei orasului.
Transformarile urbane care au urmat tranzitiei de socialism-capitalism au avut un impact
semnificativ asupra mobilitatii spatiale din cadrul lor si asupra distributiei populatiei in cadrul
fondului locativ existent. De asemenea, perioada ,,boom”-ului imobiliar nu poate fi inteleasa in
totalitate fara a vorbi de politicile locale din timpul primilor 15 ani de post-socialism.

In general, se poate vorbi de doui contexte, diferite ca amploare si generalitate, dar aflate
ntr-o stransa legatura. Avem pe de o parte contextul mai larg al transformarilor socio-economice
cauzate de trecerea de la socialism la capitalism si de cealalta parte, un context mai restrans, local
si subordonat celui dintai, al dezvoltarii urbane a orasului Cluj-Napoca inainte si dupa trecerea la
capitalism. Niciunul din cele doud contexte nu poate fi inteles fard celdlalt, iar relatia de
subordonare vine Tn principal din faptul ca trasaturile celui de-al doilea context sunt intr-o mare
parte manifestarile locale, la nivelul orasului, ale celui dintai.

Prin urmare, inainte de a vorbi despre Floresti este obligatorie o analiza a transformarilor
suferite de orasul Cluj-Napoca pand in momentul "boom"-ului imobiliar din a doua jumatate a
anilor 2000', in Incercarea de a expune cele doud contexte si elementele cheie ale acestora care au
influentat aparitia si forma actuald a cartierului. Tratarea celor doua tipuri de contexte nu poate fi
facutd in intregime separat, tocmai din cauza puternicei inter-relationdri dintre transformadrile
socio-economice de la nivelul intregii societati si efectele lor locale. Insd nici nu inseamna ca
aceste efecte si contexte locale sunt identice in toate centrele urbane din tara sau regiune, aici
intervenind acele particularitdti ale contextelor locale precum caracteristicile dezvoltarii urbane
precedente, compozitia socio-economicd, orientarea politicilor locale si alte aspecte care pot
diferentia dezvoltarea unui anumit oras de celelalte orase ale tarii.

Contextul larg in care a aparut cartierul Floresti este cel al trecerii de la sistemul de
productie socialist la cel capitalist. Este vorba de un proces de amploare, atat in ceea ce priveste
profunzimea transformarilor la nivelul societatii, cat si din punct de vedere geografic, afectand nu
doar Romania, ci toate tarile din fostul bloc sovietic. Contextul local este puternic legat de
dezvoltarea orasului in timpul celor aproape 50 de ani de administratie comunistd, ale carui
rezultate au influentat puternic evolutia spatiilor de locuit din Cluj-Napoca. Este de asemenea de
o importantd majora perioada primilor ani de dupa trecerea la capitalism, atat in cadrul contextului

larg, cat sial celui local, fiind perioada in care, pe fondul tranzitiei post-socialiste, s-au luat hotarari



care au afectat puternic productia si modul de repartizare al locuintelor. Cartierul Floresti a fost
primul mare proiect imobiliar de mare amploare din zona Clujului de dupa 1989, momentul in care
s-a incheiat ultimul mare val de constructii rezidentiale din perioada socialistd. Pentru a intelege
ce anume aduce diferit un proiect recent de o asemenea anvergurd fatd de cele din perioada
precedentd este utila o expunere a caracteristicilor urbanizarii, productiei si repartizarii locuintelor
inainte de tranzitia la capitalism. Particularitatile locale ale transformarilor urbane survenite in
aceasta perioada sunt puse in legatura atat cu situatia la nivel national, cat si cu cea din cadrul
celorlalte tari din fostul bloc comunist.

Un alt capitol important este cel al analizei transformarilor urbane din punct de vedere al
evolutiei populatiei totale a Clujului si a structurii populatiei in cei doua decenii post-socialiste.
Folosind in principal datele culese in cadrul celor trei recensdminte nationale de dupa 1989, se pot
observa modificdri importante in structura populatiei in functie de educatie, ocupatie sau varsta
care au constituit un factor esential in aparitia si dezvoltarea Florestiului. Dat fiind faptul ca
populatia comunei Floresti si-a triplat populatia in ultimii zece ani in principal datoritd afluxului
de locuitori din Cluj-Napoca, este foarte utila evidentierea acelor miscari din cadrul populatiei
orasului care au contribuit la crearea acestei situatii. Facand o legatura intre modificarile populatiei
orasului si evolutia productiei de locuinte din ultimii doudzeci de ani, se poate evalua masura in
care nevoia de spatii de locuit a fost acoperita prin constructiile rezidentiale realizate in aceasta
perioada. Privatizarea locuintelor sau un spor migratoriu pozitiv sunt factori care au schimbat
balanta acestui echilibru cu consecinte asupra dezvoltarii constructiilor imobiliare in perioada
,,boom”-ului imobiliar Tn timpul careia a aparut si cartierul Floresti.

Urmatoarele sectiuni trateaza in detaliu problema locuirii in Floresti si relatia acestuia cu
orasul. Aceasta parte a lucrarii initiaza cu o trecere n revista ale principalelor informatii obtinute
n timpul cercetarii de teren. Informatiile cu privire la structura pe grupe de varsta a locuitorilor
Florestiului alaturi de cele privind locatia precedenta si trasele zilnice creeaza un profil sintetic al
locuitorului din cartier si al experientei sale cotidiene de locuire. Urmatorul subcapitol combina
datele obtinute pe teren prin intermediul chestionarului si al interviului cu observatiile la fata
locului si cu cele obtinute din presa locala intr-o discutie legatd de caracteristicile locuirii in
cartierul Floresti si de Incadrarea fluxurilor de mobilitate spatiala intre Cluj-Napoca si suburbie in
cadrul mai larg al dezvoltarii urbane post-socialiste. Este analizat calculul realizat in alegerea unei

noi locuinte in conditiile in care, o datd cu privatizarea fondului imobiliar aflat in proprietatea



statului, spatiile de locuit devin investitii care pot aduce profit sau pierderi. De asemenea important
este modul in care aceastd predominantd a ipostazei locuintei ca marfa produce modificari in
experienta propriu-zisi a locuirii. In acelasi timp se produce o diferentiere a calitatii locuirii
datorita relatiei de dependenta dintre oras si Floresti si a legaturilor proaste cu Cluj-Napoca. Ultima
sectiune a lucrarii reprezinta o sumarizare a discutiilor din capitolele precedente, fiind atat o sinteza
a rezultatelor obtinute 1n cadrul cercetarii de teren, cat si o prezentare a raspunsurilor date de

lucrare la intrebarile de cercetare stabilite.

Metodologie

Informatiile cuprinse n lucrare se bazeaza in cea mai mare parte pe datele culese in timpul
unei cercetari realizate in cartierul Floresti in noiembrie 2011. Scopurile principale ale acestei
cercetdri au fost de a scoate in evidenta caracteristicile noului cartier Floresti ca important exemplu
de suburbanizare post-socialista ale unuia dintre cele mai mari proiecte imobiliare de dupa 1989.
Principala metoda utilizata pentru accesarea acestor informatii a fost interviul semi-structurat. Spre
deosebire de interviul structurat, metoda prin intermediul careia intrebarile si ordinea acestora sunt
stabilite de dinainte, fiind date si alternativele de raspunsuri, cel semi-structurat presupune o lista
cu teme care vor fi abordate in cadrul discutiei. Astfel se obtine o mult mai mare libertate a
discutiei, care poate scoate la iveald teme sau probleme relevante pentru cercetare, care nu ar fi
fost acoperite cu o metoda mai restrictivd. Pe langd informatiile punctuale precum varsta sau
educatia, interviul semi-structurat permite abordarea intervievatului in legatura cu probleme mai
complexe, care nu pot fi accesate print-un simplu chestionar. Flexibilitatea discutiei in cadrul
interviului semi-structurat este de asemenea utila deoarece permite scoaterea la iveala a diferitelor
probleme sau informatii relevante care nu fac parte din ghidul de interviu initial.

Ce-a de-a doua metoda utilizata a fost cea a chestionarului realizat intr-o arie delimitata a
cartierului Floresti care cuprinde mai multe ansambluri imobiliare. Principalul avantaj al utilizarii
chestionarului Tn acest caz este posibilitatea culegerii informatiilor de la un numar mai mare de
persoane decat interviul. Datoritd naturii restrictive a interogatiilor realizate prin intermediul
acestei metode, informatiile culese prin intermediul chestionarului sunt mai degraba punctuale,
insa permit realizarea unei baze de date consistente, cuprinzdnd un numér mai mare de persoane

chestionate. Intrebarile privind varsta si componenta familiei au oferit informatii importante in



perioada de inceput a cercetarii de fata, in conditiile in care rezultatele partiale de la recensamantul
national al populatiei inca nu erau disponibile.

O altd metoda cu un rol principal in cercetarea de fatd a fost cea a observatiei. Tipul de
observatie utilizat in acest caz a fost cel al observatiei pasive fara interactiune sociald, fiind cel
mai potrivit pentru urmarirea activitatilor cotidiene in cadrul spatiului cartierului. Observatia
realizatd in mai multe momente ale zilei permite pe de o parte o evaluare a spatiului propriu-zis al
cartierului din punct de vedre al existentei sau lipsei spatiilor publice, de socializare etc. De cealalta
parte, face posibila analiza modului in care acest spatiu este efectiv utilizat de catre locuitorii
Florestiului. Se poate astfel afla care sunt zonele care concentreaza interactiuni sociale in anumite
momente ale zilei sau activitatile cotidiene din afara apartamentului de-a lungul unei zile.

Observatia 151 gdseste de asemenea utilitatea prin faptul cd, in cazul temei cercetarii de fata,
observatorul ia parte la experienta de locuire a florestenilor. Este, desigur, o experienta incompleta,
insa ofera informatii de primd mand cu privire la ceea ce este practic un fragment de locuire
cotidiand in cartierul Floresti. Din aceasta perspectiva, metoda se apropie de tipul observatiei
participative fard interactiune sociala, are permite prin auto-analiza, obtinerea unor informatii
suplimentare cu privire la tema abordata in aceasta lucrare.

O parte importanta a metodologiei utilizate in realizarea acestei cercetari este reprezentata
de analiza secundara. Principalele informatii supuse analizei sunt cele obtinute in cadrul
recensamintelor nationale din anii 1992, 2002 si 2011. Datele obtinute la recensdmintelor
reprezintd cea mai importanta sursd pentru observarea modificarilor din cadrul populatiei sau a
evolutiei cantitative a mediului construit. In ceea ce priveste cea de-a doua categorie,
recensamintele ofera informatii despre numarul de locuinte construite in ultimii douazeci de ani in
Cluj-Napoca si in Floresti si despre proportia spatiilor de locuit aflate in proprietate privata, la care
sa adaugd diferite statistici privind fondul de locuinte. Utilitatea acestor surse, in special in cazul
celor care privesc diverse aspecte ale structurii populatiei celor doua asezari, constd in faptul ca
reprezinta centralizarea unor date care cuprind intregul numar de locuitori al orasului si nu doar
estimari sau rezultate partiale, precum in cazul oricarei anchete sociologice la o populatie de o
asemenea magnitudine. Datele privind populatia orasului Cluj-Napoca si a localitatii Floresti, pe
langd oferirea unei imagini a schimbadrilor efectivului total al populatiei intre momentele
recenzdrii, sunt o sursd foarte utild pentru surprinderea unor transformari din structura populatiei.

O mica variatie a numarului total de persoane care locuiesc o localitate urbana sau rurald pe



parcursul a zece sau douazeci de ani poate ascunde modificari importante a populatiei in legatura
cu factori socio-demografici precum educatia sau varsta. Pentru a completa tabloul evolutiei
numarului de locutori ai Clujului n ultimii 150 de ani au fost folosite efectivele inregistrate in
timpul recensamintelor realizate intre 1850 si 1977. Aceste surse au fost folosite de asemenea
pentru a ilustra modificarea structurii etnice a orasului in acest interval de timp.

Trebuie 1nsd mentionat faptul cd cele mai multe informatii au fost extrase din datele
obtinute la recensdmantul din 1992, 2002 si doar intr-o mai mica masura din cel din 2011. Aceasta
se datoreaza faptului cd doar datele culese in 1992 si 2002 oferd o imagine relativ detaliata a
evolutiei populatiei orasului sizonei metropolitane si a modificarilor structurii populatiei in functie
de diferite variabile. Din pacate intervalul scurs intre 2002 s1 2011 este mult mai sdrac in informatii
statistice decat perioadele precedente deoarece doar o parte din datele obtinute in cadrul celui mai
recent recensimant au fost eliberate pani in momentul redactirii lucririi de fatd. In momentul
actual singurele informatii relevante disponibile pe anul 2011 sunt efectivele de locuitori ale
asezarilor urbane si rurale din judetul Cluj (facand posibila analiza modificarii efectivelor de
populatie ale localitatilor din zona metropolitand), a populatiei pe grupe de varsta din Cluj-Napoca
si Floresti si a numadrului de locuinte aflate in proprietatea statului sau privata. Din acest motiv
modificarile structurii interne ale Clujului sau Florestiului din perioada 2002-2011 sunt mai slab
acoperite prin date comparativ cu decada 1992-2002. Pentru a completa tabloul schematic al anilor
2000’ au fost folosite date din anuarele statistice la nivel national sau local pe diferiti ani si fisele
localitatilor. Utilitatea acestor surse suplimentare constd in oferirea de informatii suplimentare in
perioada de inceput a ,boom”-ului imobiliar completdnd datele din intervalul scurs Tintre
momentele celor trei recensdminte. O altd sursa utila de informatii privind populatia si mediul
construit a reprezentat-o memoriul general al Planului Urbanistic General Cluj-Napoca, care a
oferit informatii in legdtura cu dezvoltarea orasului in perioada 1992-2007.

O metoda secundara de obtinere a unor informatii suplimentare este analiza calitativa a
documentelor. Este vorba de analiza articolelor presei locale, aparute pe internet, cu privire la
comuna Floresti. Pe langd articolul propriu-zis, o sursd chiar mai importantd de informatii a fost
reprezentatd de comentariile cititorilor din cadrul acelor articole, oferind reactii, atat din partea
locuitorilor cartierului Floresti, cat si din partea clujenilor in legaturd cu diferite teme legate de

suburbie.



Discutii

Dezvoltarea cartierului Floresti este legata de transformari ale structurii populatiei si de
evolutia productiei de locuinte. In primul rand avem transformari importante in cadrul populatiei
orasului. Creste numarul celor cu educatie superioara, in timp ce populatia de muncitori scade si o
parte din ea pardseste orasul. Creste constant numarul de studenti si n acelasi timp populatia
sezonierd a orasului. Aceasta categorie ajunge sa reprezinte o proportie tot mai mare populatia
orasului (aproximativ o treime conform numerelor estimate de Raportul de cercetare al Planului
Urbanistic General). In aceeasi perioadd are loc privatizarea in masi a fondului locativ aflat in
proprietatea statului, iar procentul proprietarilor de locuinte ajunge la un nivel de 95%. Productia
de locuinte se opreste brusc dupa 1989 si ramane la valori foarte scazute, pana la declansarea
,boom”-ului imobiliar. Ca urmare a dezvoltarii pietei imobiliare, distributia spatiald a cartierelor
se modifica, fragmentand cartierele in zone ,,bune” sau ,rele”, care concentreaza pe de o parte
populatia cu venituri ridicate, pe de alta parte populatia de muncitori in curs de pauperizare.

Perioada anilor 2000’ aduce o revenire a numarului de locuitori aproape de nivelul maxim
atins de populatia Clujului in 1992. Cresterea de aproape 7000 de locuitori atestata de
recensamantul din 2011 este produsul unui spor migrator pozitiv si nu al sporului natural, a carui
tendinta este de a avea o valoare negativa. Aceasta miscare a populatiei Inspre Cluj-Napoca poate
fi pusd 1n legdtura si cu tabloul mai larg al situatiei la nivelul zonei metropolitane. Desi marea
majoritate a localitatilor din aceastd categorie au pierdut locuitori, populatia metropolitana totala
a crescut. Cresterea se bazeazd pe doar trei comune aflate in imediata apropierea a Clujului:
Floresti, Baciu si Apahida. Florestiul are de departe cea mai spectaculoasa crestere intre 2002 si
2011, perioadd in care si-a triplat populatia, urmatd de celelalte doua comune, cu cresteri mai
modeste. Informatii suplimentare legate de fluxurile migratorii inspre Floresti se pot obtine din
analiza structurii pe grupe de varsta.

Structura pe grupe de varsta, oferd informatii care indica faptul ca acea triplare a populatiei
comunei intre 2002 si 2011 s-a bazat In mare parte tineri intre 25 si 35 de ani completand si
confirmand datele obtinute in chestionarele si interviurile realizate in cadrul cercetarii de teren.
Datele de la recensamantul din 2011 confirma eticheta de cartier de tineri a Florestiului, in care
numarul celor cu varste intre 25 si 40 de ani reprezinta 42% din populatia totala, la care se adauga

un procent de peste 10% copii intre 0 si 4 ani, aproape de trei ori mai mare decat cel din Cluj-



Napoca. Aceastd configuratie a structurii populatiei da un avantaj Florestiului fata de Cluj-Napoca
prin faptul cd indica populatie mai putin afectata de fenomenul imbatranirii populatiei. Populatia
localitdtii 1n starea actuald nu prezintd pericol de imbatranire, cel putin pe o anumita perioada,
datoritd numarului mare copii intre 0 si 4 ani inregistrati in 2011. Trebuie totusi mentionat ca este
vorba de o situatie temporara, un efect al migratiei masive a tinerilor sia tinerelor familii in Floresti
si nu a unei natalitati constant ridicate. Daca structura curenta a populatiei nu va fi insotita si de o
natalitate la un nivel care sd permitd realizarea unui spor natural pozitiv si care sd permitd
reproducerea generatiilor, fenomenul imbatranirii demografice se va manifesta puternic si in
Floresti. Va avea insd un ritm mai incet decat in Cluj, unde fenomenul s-a accentuat deja in ultimul
deceniu..

Deosebit in intelegerea relatiei dintre productie de locuinte si modificérile populatiei este
faptul ca o mare parte din populatia orasului este sezoniera, aici fiind vorba in principal de studenti
si de migranti veniti pentru a munci in Cluj-Napoca, acesta fiind orasul care oferd cele mai multe
locuri de munca din regiune, chiar si dupa aparitia crizei economice. Ipoteza ca datele de la
recensamant aratd doar o parte din populatia reald a orasului este confirmatd de cresterea
spectaculoasa a populatiei din Floresti si de cresterea generald a numarului de locuitori din zona
metropolitand. Acest aflux de populatie nu a aparut brusc in zonele respective, ci este puternic
legat de institutiile de Invatdmant si de activitatea companiilor care ofera locuri de munca in Cluj.
Din punct de vedere administrativ nu fac parte din oras, insa au cumparat locuinte in Floresti sau
in alte zone suburbane datorita nevoii combinate de a locui si a studia sau munci in zona orasului
Cluj-Napoca.. Luand in calcul intreaga crestere a numarului de locuitori intre 2002 si 2011 din
zona metropolitand, reiese faptul cd, pana la momentul ultimului recensdmant, orasul Cluj a avut
de fapt o crestere mult mai mare decat lasa sa se vada populatia totald. Situatia generala sugereaza
o crestere a numarului de locuitori in zona Clujului, a unei populatii care s-a “revarsat” in zonele
aflate dincolo de limitele orasului. De asemenea se contureaza o adevaratd problema a lipsei
locuintelor din oras, adancitd de-a lungul anilor 90 si a inceputului anilor 2000°, cand productia
de locuinte a fost minima. Insi problema locuintelor era alimentati si din interior, o dati cu o
anumita schimbare a stilurilor de viatd dupa trecerea la capitalism care se manifestd si in
preferintele tipului de locuire. Gospodariile familiale devin tot mai putin frecvente deoarece se
doreste din ce 1n ce mai mult locuirea in propriul spatiu al individului/cuplului/ decat impreuna cu

alti membri ai familiei parinti/frati/bunici. Tendinta de locuire independenta se manifestad si in



cazul tinerelor familii care s-au format in cadrul unei gospodarii familiale si care cauta propria
locuinta. Rezultatul acestor schimbari este o tendinta de dispersare a locuitorilor in cadrul fondului
locativ existent si o scidere a numarului de persoane pe gospodarie. Insemnand practic, un numar
mai mic de locuitori pe acelasi numar de locuinte aceasta tendintd a accentuat problema lipsei
locuintelor in conditiile unui fond locativ cu o crestere lenta si unei cresteri a numarului de
locuitori. A contribuit de asemenea disparitia vechiului sistem de alocare a locuintelor din perioada
socialista, care prin intermediul repartizarii pe baza listelor de intreprindere si a punctajelor in
functie de situatia sociald oferea o mai buna conectare a spatiilor de locuit cu tipul si componenta
gospodarieli.

Productia de locuinte a inceput sd revind o datd cu declansarea ,,boom”-ului imobiliar, insa
cresterea numdrului de locuinte a crescut ca raspuns al mediului privat la cererea de locuinte si nu
prin proiecte imobiliare finantate si coordonate de stat precum in perioada socialistd. Numarul mic
de locuinte construite de stat prin Agentia Nationala pentru Locuire era departe de a fi suficient
pentru a ameliora problema lipsei locuintelor. Insi aceste apartamente sunt construite pentru a fi
n cele din urma vandute familiilor care le ocupa. Chiria partial finantata de stat este doar o etapa
intermediara pana la cumpararea casei de catre locatari. Locuintele construite prin finantare
privatd in aceastd perioadd Insd nu reusesc sa acopere intreaga cerere de locuinte acumulata in
douizeci de ani de capitalism. In contextul incercarii agentilor privati de a rispunde acestei cereri
se dezvolta cartierul Floresti si celelalte zone rezidentiale suburbane de mai mici dimensiuni.

Insa problema locuintelor nu este inca pe deplin solutionati si acest lucru este dovedit de
continuarea mutarii In Floresti a locuitorilor din cartierele Clujului. Fluxul de locuitori inspre
Floresti continua deja la mult timp dupa perioada entuziasmului initial din timpul ,,boom”-ului
imobiliar si dupa ce problemele cartierului au ajuns larg cunoscute. Pentru o parte importanta a
clujenilor in cadutarea unei locuinte (in multe cazuri a primei locuinte) cartierul Floresti rdimane
singura locatie disponibila. Perioada urmatoare este insa incertd din punct de vedere al relatiei
dintre dinamica populatiei si numarul de locuinte disponibile. Ritmul constructiilor rezidentiale a
scazut brusc din nou dupd aproape doudzeci de ani, o data cu aparitia semnelor crizei financiare,
numeroase proiecte fiind abandonate inainte de a fi finalizate, atat in Floresti, cat si in orasul Cluj-
Napoca. Evolutia populatiei orasului este greu de estimat in lipsa datelor, insd se poate presupune
cd o data cu incetarea ,,boom”-ului economic, atractivitatea sa a scazut. Totusi, chiar si in conditiile

crizei economice Clujul rdmane principala sursa de locuri de munca din regiune si atrage investitii



strdine importante ceea ce 1i da un anumit potential de a atrage noi locuitori. Continuarea mutarilor
in Floresti poate creste populatia totald chiar peste nivelul deja existent, crescand si mai mult
presiunea atat asupra serviciilor publice locale cat si a infrastructurii deja suprautilizate a

cartierului si a legaturilor cu Clujul.

Concluzii

Aparitia cartierului Floresti a fost influentata de o serie de transformari pe care orasul Cluj-
Napoca le-a suferit in timpul tranzitiei la capitalism. Au avut loc o serie de transformari in cadrul
structurii populatiei ducand la scaderea populatiei totale a orasului intre 1992 si 2002.
Disponibilizarile muncitorilor dupd privatizarea intreprinderilor din perioada primei jumatati a
anilor 90’ au determinat migratia unei parti a acestora inspre zonele rurale. In acelasi timp, insa, a
crescut contant numarul de studenti, pe masura ce Clujul a devenit cel mai important centru
universitar dupi capitald, tendinti care ca continuat pani la finalul anilor 2000”. Intre timp, orasul
a Inceput sa isi schimbe profilul, devenind, dintr-un oras al productiei industriale, in egald masura
un orasg al finantelor si al serviciilor. Schimbarea se accentueaza in al doilea deceniu post-socialist,
dupd ce politica de protectionism economic a administratiei locale ia sfarsit, atragdnd o serie de
investitori straini importanti.

Tn aceasta perioada, constructia de locuinte se opreste brusc dupa 1989 si rimane la niveluri
foarte scazute fata de perioada socialista in urmatorii 15 ani. La inceputul anilor 90’ este privatizat
fondul de locuinte din proprietatea statului, transformand, peste noapte, marea masa a chiriasilor
la stat 1n proprietari. Procentul proprietarilor de locuinte depaseste valoarea de 95% si se mentine
la acest nivel pana in prezent. In acelasi timp, statul se retrage din rolul de principal producitor si
distribuitor de locuinte, fiind inlocuit de agenti privati.

Desi dupa perioada dificilad a anilor 90’ si in mod special odata cu inceputul ,,boom”-ului
economic al orasului, populatia a crescut puternic datoritd atractivitatii economice a orasului,
productia de locuinte nu a reusit sa tind pasul. Constructia de spatii rezidentiale din oras a inceput
sa creasca constand n mici extinderi ale cartierelor socialiste si noi zone rezidentiale de dimensiuni
reduse. Totusi decalajul dintre nevoia de locuinte si oferta disponibild creat datoritd faptului ca
productia de locuinte pentru marea masa a locuitorilor a fost practic inexistenta timp de 15 ani a

dus la o adevaratd problema a lipsei de spatii destinate locuirii.



Cea mai afectata categorie a fost cea a tinerilor. Efectivele acestei categorii au crescut
puternic datoritd rolului orasului Cluj-Napoca de centru universitar major, ale carui institutii de
invatamant superior au creat numere din ce in ce mai mari de studenti. In conditiile in care cel
putin o parte din acestia a ramas in Cluj-Napoca dupa finalizarea studiilor, presiunea asupra
numarului total de locuinte a crescut simtitor. Concomitent a avut loc un proces de ,,dispersare” a
locuitorilor in cadrul fondului locativ deja existent, legata de nevoia tinerilor sau tinerelor familii
de a locui pe cont propriu si nu in cadrul unei gospodarii familiale In care impart acelasi spatiu
locativ cu alti membri ai familiei. Mecanismul centralizat de alocare a locuintelor din timpul
socialismului, care facea o anumita corelare intre spatiul locativ oferit de stat si dimensiunea
gospodariei a disparut in momentul privatizarii locuintelor. O data cu formarea si dezvoltarea
acesteia dupa momentul privatizarii fondului de locuinte, piata imobiliara devine elementul
principal prin care se face legdtura intre spatiile locative existente si cei care doresc si le ocupe.
De-a lungul perioadei anilor 2000, tinerii nascuti in anii 70° s1 80’ s-au maturizat si au Intemeiat
familii proprii, ocupand acelasi spatiu locativ cu parintii lor. Aceasta generatie simte cel mai
puternic presiunea gasirii unei locuinte proprii. Faptul ca sunt ndscuti in aceastd perioada in care
natalitatea era mai ridicata decat dupa 1989 inseamna ca fac parte cel mai probabil din familii care
au in componentd mai multi membri decat familiile cu copii nascuti in ultimii 15 ani. Insi sunt
lipsiti de mecanismul de alocare a locuintelor din perioada socialista, iar situatia financiara
conditioneaza accesul la un spatiu de locuit, care sa nu fie impartit cu alti membri ai familiei.

Insa accesul la o locuinti este dificil. Dupa momentul privatizarii fondului locativ detinut
de stat, achizitia unei locuinte implica un efort financiar din ce in ce mai mare. Cartierele de blocuri
construite Tnainte de 1989, in care locuieste In jur de 80% din populatia orasului Cluj-Napoca
sufera la rAndul lor transformari in cele doud decenii post-socialiste. Privatizarea locuintelor aduce
o accentuare a diviziunii intre zonele care concentreaza locuitorii cu venituri ridicate de cele care
sunt ocupate de populatia puternic pauperizatd dupa privatizarea industriei locale. Populatia
cartierelor de blocuri se transforma incet, prin cresterea populatiei cu educatie superioard si
scaderea celei cu educatie pana la nivelul ciclului gimnazial. Numarul de muncitori din cartierele
socialiste scade, iar populatia pauperizata incepe sd paraseasca aceste zone rezidentiale n favoarea
altora mai putin dezirabile, motivata de posibilitatea obtinerii unui profit financiar din diferenta de
pret. Ce de-a doua decada post-socialista aduce imbunatatiri ale conditiilor de locuit din cartierele

de blocuri prin investitii ale municipalitdtii iIn imbunatatirea infrastructurii si a utilitatilor urbane.



De asemenea, sunt deschise o serie de spatii comerciale de mari dimensiuni, profitdnd de piata de
desfacere oferita de densitdtile urbane ridicate din marile cartiere precum Marasti sau Manastur.

Calitatea locuirii 1n cartiere se imbunatateste insd este insotitd de o crestere a preturilor
apartamentelor care devin prohibitive pentru tineri. In acelasi timp, costurile locuirii in zonele
rezidentiale construite Tnainte de 1989 cresc. Datorita privatizarii fondului locativ, costurile
intretinerii imobilelor sunt suportate de catre proprietari si nu de catre stat. Aceasta pune o presiune
financiara suplimentara asupra locuitorilor, prin cheltuieli precum cele legate de izolarea termica
a blocurilor. Ideea generala este ca zonele rezidentiale socialiste devin, de-a lungul ultimilor
douazeci de ani, mai dezirabile, dar mai greu accesibile din cauza preturilor ridicate ale
apartamentelor si ale costurilor suplimentare aferente. Tinerii in cautarea unei locuinte proprii, fie
cd e vorba de familii tinere care locuiesc impreund cu alti membri ai familiei sau de studenti din
afara Clujului care locuiesc in chirie (de obicei in acelasi apartament cu alte persoane) sunt pusi
ntr-o situatie dificila in cea ce priveste achizitionarea unei locuinte proprii.

Cartierul Floresti apare drept raspuns al mediului privat la aceasta cerere masiva de locuinte
acumulatd in de-a lungul primilor 15 ani de capitalism. Constructia Florestiului este problematica
incd de la inceputurile sale. Constructia cartierului a avut loc fara realizarea unor investitii
prealabile in infrastructura si fara un plan care sa uneasca diversele ansambluri imobiliare intr-un
plan coerent. Proiectele diferitilor dezvoltatori imobiliari au creat zone cu densitate ridicatd care
alterneaza cu pasuni, terenuri agricole si terenuri virane cu o conectare ,,improvizata” si deficienta
la infrastructura locald. Rezultatul final, la sfarsitul anilor 2000’ este un cartier cu serioase
probleme in ceea ce priveste calitatea locuirii si o foarte slaba dezvoltare a infrastructurii care face
legdtura cu orasul.

Cei care au beneficiat de aceste noi spatii de locuit din apropierea Clujului au fost in cea
mai mare parte tinerii, fiind categoria cea mai afectata de lipsa de locuinte din oras. Datorita
preturilor ridicate, locuintele din cartierele orasului Cluj sunt inaccesibile, fortand tinerii care isi
cautd o locuinta sa paraseasca orasul in favoarea Florestiului. Primele faze ale fluxului de locuitori
ai Clujului inspre suburbie sunt mai degrabd miscari de atractie ale Florestiului. In aceasta prima
faza, cartierul Floresti reprezinta un cartier potential, o zond rezidentiala care, o datd finalizatd, va
oferi conditii de locuit superioare cartierelor de blocuri din oras, singurul dezavantaj fiind distanta
fata de oras. Puternic alimentata de euforia achizitionarii de locuinte din timpul ,,boom”-ului

imobiliar, aceastd etapa se incheie Tn momentul prabusirii pietei imobiliare o datd cu instaurarea



crizei financiare. Totusi, miscarea clujenilor inspre Floresti continud de-a lungul urmatorilor ani,
tinerii fiind In continuare categoria cea mai bine reprezentata. Insa in aceasta perioada are loc o
miscare de respingere inspre suburbie. Problemele Florestiului au inceput sa fi cunoscute la scara
larga, inclusiv in articolele din presa locala.

Aceste fluxuri de mobilitate spatiala pun problema motivatiei achizitionarii unei locuinte
intr-un cartier in care lipsesc serviciu si utilitati urbane de baza. Principalul motiv al mutarii in
Floresti conform interviurilor si chestionarelor este cel financiar, adicd pretul accesibil al
apartamentelor. Alegerea unui spatiu locativ se reduce la un calcul financiar. Achizitionarea unui
apartament in Floresti este vazuta ca o investitie care, Intr-o anumitd perioada de timp, va aduce
un castig. Cartierele Clujului sunt accesibile, insd doar in regim de chirie, nu si de proprietate
privatd. Cumpararea unui apartament in Floresti cu ajutorul unui credit bancar implica plata unei
rate lunare. In conditiile in care valoarea acelei rate este apropiata de nivelul unei chirii lunare
pentru un apartament in oras, varianta Florestiului este superioara deoarece la finalul perioadei de
plata a ratelor creditului, cumparatorul va ramane cu o locuinta in proprietate.

Aceastd abordare este puternic influentata de transformarea locuintei insesi, a carei ipostaza
de marfa care poate aduce profit devine predominantd o datd cu privatizarea locuintelor si a
cresterii masive a proprietarilor de locuinte. Locuinta este redusd la un raport matematic,
suprafatd/pret plasat pe o harta ,,curatatd” de aspectele calitative ale unei zone rezidentiale, care
depaseste granitele apartamentului. Pe aceastd harta abstracta Florestiul devine o zona dezirabila
deoarece prezintd cel mai bun (sau accesibil ca pret) raport comparativ cu celelalte zone
rezidentiale ale orasului. Locuirea insasi este redusd la spatiul imediat al locuirii, in limitele
apartamentului ca proprietate privata. Situatia este ilustratd exceptional in cazul Florestiului prin
modul de constructie al cartierului in sine, nefiind oferita o zona rezidentiala pentru 0 comunitate
urband, ci spatiul bine delimitat al apartamentului (raportul suprafatd/pret) repetat la nivelul
intregului ansamblu rezidential si al intregului cartier.

Lipseste aproape in totalitate orice depaseste aceastd locuire imediatda. Locuirea in sine
este redusa la acest spatiu bine delimitat al apartamentului. Este un spatiu maleabil, supus vointei
si imaginatiei proprietarului care investeste material si emotional intr-o locuintd cat mai apropiata
posibil de cea ideala. Insa prin luarea deciziei mutirii in Floresti este sacrificat exteriorul, un spatiu
al nesigurantei si uratului folosit doar ca zona tranzitorie Inspre oras sau alt apartament. Adevarata

experientd a locuirii in suburbia Floresti este cea a retragerii in spatiul interior.



Totusi aceastd retragere in limitele proprietatii nu este asumata pana la capat. Sub harta
abstracta a rapoartelor cantitative se ascund o serie de calitati negative ale spatiului rural/urban al
Florestiului care lasa o serie de nevoi legate de locuire neindeplinite. Nevoia de parcuri, locuri de
joaca, spatii comerciale sau de petrecere a timpului liber creeaza frustrari care nu pot fi solutionate
decat prin accesul la utilitatile urbane ale Clujului. Spatiul exterior al cartierului Floresti este
nlocuit cu cel orasului Cluj-Napoca. Insa aceasti dependenta creeaza o stratificare a locuirii prin
intermediul medierii accesului zilnic la oras de cétre accesul la mijlocul de transport in comun.
Experienta locuirii in cartier devine intr-o anumita masura mai putin problematicd, de exemplu
pentru cei care detin un autoturism personal prin accesul mai usor la spatiile publice si semi-
publice ale Clujului. Astfel, diferentieri apar intre cei care detin o masind personala si cei care
depind de sistemul deficitar de transport in comun, dar si in cadrul familiei. Posesia unui singur
autoturism in cadrul unei familiei avantajeaza automat pe membrul familiei care o foloseste cel
mai des, utilizarea comund a acestuia fiind de multe ori exclusa din cauza dificultatii sincronizarii
programelor zilnice ale Tntregii familii.

Problemele Florestiului se manifestd si la nivel identitar. Identitatea de locuitor al
Florestiului nu este asumata de catre cei care sunt nemultumiti de starea actuala a cartierului.
Numeroasele aspecte negative ale spatiului exterior si ale locuirii in cartier determind refuzul
identificarii cu zona de rezidentd. Florestiul are un statut ambiguu in raport cu Clujul, fiind
considerat mai degrabd o anexa a orasului sau o zond problematica cu un statut incert care nu
meritd asumarea identitatii de florestean. Este o imagine care contrasteaza cu discursul autoritatilor
locale care fac o separatie clard intre oras si suburbie, chiar pana la nivelul unei anumite rivalitati

intre cele doua.



